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ANTAGANDEHANDLING

1. HANDLINGAR

- Plan- och genomférandebeskrivning
- Plankarta med illustrationsskiss

- Fastighetsforteckning

- Samradsredogorelse

- Riskanalys

- Miljéteknisk markundersékning

- Granskningsutlatande

2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med foreslagen detaljplan ar att mojliggora etablering av bensinstation med
tillhorande handel. I gédllande detaljplan ar omradet utpekat for industridndamal.
Foreslagen planidndring innebér att del av kvartersmark utpekad for industriandamaél
utgar och ersatts med kvartersmark for bilservice och handel. Kvartersmark f6r
industriandamaél kvarstar dock for del av Pajala 11:59. For att detaljplanen ska kunna
genomfOras maste befintlig anslutning till vdg 392 stingas och ny anslutning frin vig
99 i norr till fastigheten Pajala 11:59 anldggas. Delar av fastigheterna Pajala 11:37 och
Pajala 9:3 ingér i detaljplaneprévningen.

Flygbild 6ver Pajala centralort. Réd markering utgor plwmr&de.
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3. FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP.
MILJOBALKEN

Genomforande av detaljplanen bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan.
Det finns séledes inget behov av att uppritta en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).
Samrad om behov av MKB har skett med Lansstyrelsen som delar kommunens
uppfattning. Planen bedéms inte medfora nagra risker for méanniskors hilsa eller
miljon. Detaljplanens genomférande stér inte i konflikt med négra riksintressen eller
nationella miljokvalitetsmal.

4. PLANDATA

4.1 Lage och areal

Planomréadet utgors av en industritomt i Pajala centralort och angransar till vig 392,
och vég 99. I direkt anslutning till planomradet i nordlig riktning norr om viag 99
aterfinns bensinstation, bilverkstad samt detaljhandel. I nordvést aterfinns
busstationen Malmen. I vistlig riktning dterfinns ett tradbevuxet naturomrade som
angransar till ett omrade med flerbostadshus. Direkt soder om planomrédet aterfinns
Mikromakarna vilken &r en industriverksamhet for tillverkning av
elektronikprodukter. I 6stlig riktning pa andra sidan av vag 392 aterfinns ett industri-
och handelsomrade. Planomradets areal uppgér till cirka 1.6 hektar.

T

Planomrédet fotograferat fran norr.

4.2 Markagoforhallanden

I planomradet ingar fastigheten Pajala 11:59, samt del av fastigheterna Pajala 9:3 och
Pajala 11:37 vilka samtliga 4gs av Pajala kommun.

Markanvandning
Tillditen markanvindning enligt gillande detaljplaner ar industriverksamhet samt
allmén platsmark i form av park eller plantering.
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4.3 Tidigare stéallningstaganden och allmanna intressen

Oversiktsplan

I Pajala kommuns 6versiktsplan ar den 6vergripande méalsiattningen att fraimja
mojligheterna till vidareutveckling av de kvalitéer som gor att kommunen upplevs som
attraktivt for boende och niringsidkare.

Fordjupad oversiktsplan

I den férdjupade 6versiktsplanen antagen av kommunfullméaktige i december 2014 sa
ar planomrédet utpekat som lampligt for sallanskopshandel och 1att industri.

Kommunala beslut

Plan- och miljéndmnden har i beslut § 32, Dnr BALLM.2013.57 beslutat att utreda
mojligheterna for en ny detaljplan pé aktuellt omrade. Detaljplanen handlaggs med
normalt planforfarande. Forslag till detaljplan har varit foremal for samrad under
perioden 2014-03-07 till 2014-04-04. Inkomna yttranden och synpunkter samt de
andringar av planforslaget som gjorts efter samrédet finns sammanstillda i en
samradsredogorelse som bifogas planhandlingarna. Under perioden 2015-06-29 till
och med 2015-07-21 har forslag till detaljplan varit foremél for granskning. Yttranden
inkomna under granskningen redovisas och kommenteras i ett granskningsutlétande
som bifogas planhandlingarna.

Behovsbeddmning

Genomforande av forslag till detaljplan bedoms inte medfora betydande
miljopaverkan. Det finns séledes inget behov av att uppritta en
miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med Miljobalken 6 kap. §§ 12 och 13. Samrad
om behovsbedomningen har skett med Lansstyrelsen som delar kommunens
bedémning.

Detaljplan

I gillande detaljplan for planomradet Pajala centralort Ostra Industriomrddet tillts
att marken anvands for industridndamal. For omradet vister om industrihuset dr den
tillditna markanvandningen i gillande plan, Industriomra. a fast 11:37 m.fl, park eller
plantering.

Befintlig detaljplan; Pajala Centralort (Ostra Industriomradet)
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Riksintressen och andra intressen

Planomradet gransar till vig 99 vilket ar riksintresse for kommunikationsled.
Genomforande av detaljplanen bed6ms inte péverka detta riksintresse. Ny anslutning
till vig 99 maéste anldggas vid genomférande av detaljplanen.

Miljomal och miljokvalitetsnormer

Inget av de 16 nationella miljomalen bedoms paverkas negativt vid ett genomférande
av planen. De nationella miljokvalitetsnormerna bedoms inte 6verskridas i och med
planens genomforande.

Skyddad natur

Inga skyddade omraden forekommer i omedelbar nirhet till planomradet.

Skyddad kultur, byggnader, fornlamningar

I eller i ndrheten av planomréadet finns inga skyddade byggnader, fornlimningar elelr
kulturreservat.

5. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

5.1 Natur

Markbeskaffenhet

Marken inom planomradet ar delvis bebyggd. De delar som inte ar bebyggda &ar
grasbelagda och delvis asfalterade. Ett dike loper ldngs med vig 99, samt vig 392.
Marken bestér till 6vervigande del av fyllnadsmaterial i form av grus och sand samt
silt och moran. Planomradets grundlaggningsforhallanden bedéms vara goda. Om
geoteknisk undersokning bedoms nédvandig for att sikra grundliggningsforhallanden
utfors den av exploatoren vid genomforande av detaljplanen.

Radon

Sveriges Geologiska AB utforde under 1989 en markradonkartering i Pajala kommun.
Planomradet har vid dessa matningar klassats som normalriskomrade.

Markfororeningar

Fastigheten Pajala 11:59 har inventerats enligt MIFO fas 1. I inventeringen framkom
att det kan finnas fororeningar fran oljor, petroleumprodukter och 16sningsmedel pa
fastigheten. Fororeningsnivan i byggnader, mark och grundvatten bedéms som
mattlig. Farligheten i fororeningarna bedéms som mattliga till mycket hoga.
Spridningsférutsattningar fran byggnader och anldggningar bedoms som maéttliga
medan forutsittningar for spridning av fororeningar i mark och grundvatten bedéms
som stora. I inventeringen bedoms eventuella fororeningar utgora en mattlig risk for
manniskors hilsa och miljon.

For att f& mer kunskap om eventuell forekomst av fororeningar samt om det finns
risker for manniskors hilsa eller miljon vid genomforande av detaljplanen s har en
miljoteknisk markundersokning genomforts pé fastigheten Pajala 11:59.
Skruvprovtagning med hjilp av geoteknisk borrbandvagn har utforts och analys av
markproverna har genomforts. Ianalysen av markproverna gors bedomningen att
omrédet dr att betrakta som rent utifrdn bedémningsgrunderna for mindre kénslig
markanviandning. For mer utforlig beskrivning av resultaten fran
markunders6kningen se bilaga.

Med st6d av resultaten fran markundersokningen gor Pajala kommun bedomningen
att marken ar lamplig for den foreslagna markanviandningen, bilservice, handel och
industri vilket klassas som mindre kénslig markanvindning.
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Kommunen gor ocksd med stdd av resultaten fran markundersokningen bedomningen
att inga ytterligare atgarder for att skydda méanniskors hilsa eller miljon behdver
vidtas vid genomférande av detaljplanen.

5.2 Gronytor och snoupplag

Befintliga gronytor finns i anslutning till vig 392 samt vig 99 samt i de norra,
norddstra och nordvistra delarna av fastigheten Pajala 11:59. Skogsmark aterfinns i
nordvist samt en triddunge med enstaka trad vid transformatorstationen vid viag 99.

I detaljplanen forlaggs allman platsmark for natur jaimte ny infart vid viag 99, samt vig
392. Detta for att mdjliggéra en sammanhallen féradling av infartsmiljéerna i
anslutning till den cirkulationsplats som anlidggs i korsningen vig 99, vig 392 och
Kengisgatan. Detta ar i enlighet med fordjupad oversiktsplan for centralorten dar
potentialen att skapa attraktivare infartsmiljoer till centralorten genom landskaps- och
planteringsétgirder foreslas.

Utrymme for snoupplag finns pa allmén platsmark for natur i planomradets dstra och
norra delar samt i naturomréde vaster om planomradet. Tradlunden vid
transformatorstationen utgor en viktig miljo inom planomrédet. I detaljplanen finns
bestimmelse om marklov for fallning av trdd i narheten av nitstationen.

5.3 Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

Planomréadet dterfinns inom en bebyggd industritomt som idag ar arbetsplats for cirka
40 personer som arbetar med tillverkning av elektronikprodukter. Industribyggnaden
uppgér till tvé vaningar.

En nitstation finns belédgen i norr nédra vag 99.

Ett mindre bostadshus finns pé industrifastigheten i h6jd med den norra fasadlinjen
jamte tomtgrins i vister. I samband med genomforande av detaljplan avses
byggnaden att flyttas fran omradet.

I planomrédets nirhet dterfinns bostadsbebyggelse med flerbostadshus bakom ett
skogsparti i viaster. Kombinerade industri- och handelsfastigheter aterfinns bade Oster
och norr om planomrédet.

Nitstationen skymtar till vanster i bild och bostadsomréade till hoger.
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Ny bebyggelse

Planerad ny bebyggelse utgors av bensinstationsbyggnad som i ett forsta skede utgors
av en butiksdel, med utbyggnadsmojlighet for tvatthall. Planforslaget tillater for
bensinstationen en byggnadsho6jd pa hogst 6 m och en storsta bruttoarea om 500 m?2.
Skarmtak far uppforas i vaster framfor stationsbyggnaden, dock ej pa prickad mark.
Skiarmtaket utgor 6ppenarea da det har helt 6ppna sidor och ingar inte i bruttoarean.

For industrihuset tillats en byggnadshojd pa hogst 10 m samt en storsta bruttoarea om
4700 m2. Industrihuset kan byggas ut vister och 6ster om befintlig byggnad. Om
byggritten nyttjas fullt ut s innebar det att befintligt servitut for Pajala 11:59, 11:69
och 11:70 att anvinda omrade for utfart 6ver bl.a. Pajala 11:59 (25-F1998-94) upphévs
isin helhet. Istéllet ska ett nytt servitut bildas vaster om industrihuset pd omride som
i plankartan betecknas a1 som ger fastigheten Pajala 11:69 ritt till utfart 6ver
fastigheten Pajala 11:59.

For nétstation tillats en héjd pd hogst 3 m. Pylonskylt for framtida bensinstation kan
uppforas norr om planomrédet (se illustration i plankartan), Pajala kommun ger i
samrad med Trafikverket lov for uppforande av skylt.

Illustration av stationsbyggnad. Foto: OK Norrbotten

Stadsbild, Arkitektur och gestaltning

Foreslagen ny bebyggelse pa fastigheten Pajala 11:59 utgors av en
bensinstationsbyggnad med handelsfunktion om en vining samt ett skarmtak i
anslutning till stationsbyggnaden.

Befintlig industribyggnad utgors av kubiska volymer i ljusgrétt och vitt. Ny
bensinstation har samma karaktir bestdende av en vit kub med ett rott skairmtak
framfor. Darmed kommer bensinstationen tillsammans med industribyggnaden att
skapa en sammanhéllen bebyggelsegrupp som bildar en estetisk och valbalanserad
helhet.
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Bild pa OKQ8s stationskoncept som foreslas byggas inom planomradet. Foto: OK Norrbotten

Riskanalys

D4 den foreslagna lokaliseringen ligger relativt nira befintlig bostadsbebyggelse och
industriverksamhet och da planomradet ansluter till vig 99 och vig 392 som &r
rekommenderade transportleder for farligt gods sa har en riskanalys genomforts.
Riskanalysen gar att 14sa i sin helhet och medfoljer som bilaga till planhandlingarna.
Nedan redogors kortfattat for resultaten fran riskanalysen

I riskanalysen gors bedomningen att genomforande av detaljplanen inte innebér nagra
betydande risker for manniskors hilsa och sdkerhet. Myndigheten for samhallsskydd
och beredskap rekommenderar ett skyddsavstand om minst 25 meter mellan
lossningsplats for tankbilsfordon och bostdder, samlingslokaler och kontor.
Detaljplanen reglerar att detta avstand kan héllas.

I riskanalysen lyfts flera fordelar fram med att OK anlégger bensinstation pa den
foreslagna platsen. Ny lokalisering ligger pa ett ldngre avstand frén skola och bostader
och fran framtida utvecklingsomrade vid busstationen &n befintlig lokalisering. Ny
lokalisering innebir ocksa att in- och utfart kan ges en hogre standard &n vid befintlig
lokalisering. En ny station anliggs i enlighet med den hogre standard och sidkerhet
som giller idag jamfort med nér befintlig station anlades. Det anses ocksa vara béttre
att samla bensinstationer nirmare varandra da det minskar det totala influensomradet
for eventuella storningar. Sammantaget gors bedomningen att genomférande av
detaljplanen innebar en 6kad sidkerhet jamfort med den placering som OK har idag.
Eventuella negativa storningseffekter for befintlig bostadsbebyggelse vister om
planomradet kan behova hanteras i framtiden. Det ar svart att i dagsldget bedoma
vilka eventuellt storande effekter en etablering av bensinstation kan fa fér boende
vister om planomradet. Det skogsomrade som aterfinns vister om planomradet
fungerar som en naturlig barriar mot savil eventuella ljus- som ljudstérningar och
gransviarden bedoms inte vara nédviandiga att reglera genom planbestimmelser.
Uppstar varaktiga storningar i framtiden s& hanteras det av Plan- och miljondmnden
som bedémer om det kan bli aktuellt med atgiarder for att begréansa eventuell framtida
omgivningspaverkan.

Vad giller damm och vibrationer bedéms inte bensinstationsverksamheten ge upphov
till damning eller vibrationer i hogre utstriackning dn vad som redan idag genereras av
trafik pa viag 392 vister om planomradet. Damm och vibrationer bedéms inte utgéra
nagon risk for manniskors hélsa eller sikerhet. Gransvirden for damm och vibrationer
regleras darfor inte genom planbestammelser.
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I byggskedet kan vibrationer och damning som kan komma att paverka
Mikromakarnas verksamhet regleras i kontrakt for byggentreprenaden.

Risker med anledning av farliga godstransporter bedoms som mycket sma.

I riskanalysen rekommenderas dock att Pajala kommun genom lokala
trafikforeskrifter leder farliga godstransporter till den vig som gar norr om Torne alv
for att undvika att denna typ av transporter gar genom Pajala centralort. Detta regleras
dock inte inom ramen for denna detaljplan.

5. 4 Gator trafik och parkering

Fordonstrafik

In- och utfart till industrihuset ar idag lokaliserad i 6ster och ansluter till vig 392.

D4 anlaggande av cirkulationsplats i korsningen vag 99, vag 392 och Kengisgatan
genomfors under 2015 s kommer befintlig anslutning till fastigheten Pajala 11:59 att
hamna for néra cirkulationsplatsen vilket ar otillfredstillande ur
trafiksakerhetssynpunkt.

D4 ny verksamhet inom planomradet ger upphov till ett 6kat trafikflode sa kraver
Trafikverket med anledning av ovanstiende att befintlig anslutning till viag 392 stangs
och att en ny infart anldggs norr om planomradet fran viag 99 (se bild nedan).
Eftersom att Trafikverket inte tillater att befintlig infart nyttjas efter att
bensinstationen har etablerats sa dr anliggande av ny anslutning till vdg 99 en
forutsittning for att detaljplanen ska kunna genomforas.

Ny anslutning kommer séledes att ligga utanfor planomradet. Marken norr om
planomradet dr i gillande plan allmén platsmark for gata.

Ny infart

/

— Befintlig infart

Stangning av befintlig infart och ansvar for upprattande av ny infart regleras i avtal
mellan Pajala kommun och Trafikverket. Utformning av infart gors i samrad med
Trafikverket som ocksa ska godkdnna utformningen innan byggnation. For arbete
inom vagomrade kravs tillstdnd fran Trafikverket.

Industrihuset angors efter genomforande av detaljplanen frén norr for
varutransporter, besékande, personal och pelletsfordon. Gemensamhetsanldaggning
ska upprittas for den tillfartsvig som ansluter till infarten for att sakerstilla att denna
kan nyttjas av den fastighet som bildas med anledning av OKs etablering, fastigheten
Pajala 11:59 samt fastigheten Pajala 11:69.
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Gemensamhetsanldggning bildas genom en anlidggningsforrattning som genomfors av
Lantmateriet. I forrattningen fordelas kostnader mellan deltagande fastigheter for
anlaggning och drift.

Svetsteknik, fastigheten Pajala 11:69, ges fortsatt ritt till utfart 6ver fastigheten Pajala
11:59. Om byggritten for Pajala 11:59 nyttjas fullt ut sa ska nytt servitut bildas med
fortsatt ratt for Pajala 11:69 att nyttja fastigheten Pajala 11:59 for utfart. Befintligt
servitut (25-F1998-94) som ger fastigheten Pajala 11:69 ratt till utfart 6ver Pajala 11:59
skall d& upphévas i sin helhet.

Gang- och cykeltrafik

I dagsliget ansluter ingen gang- och cykelvig till omrédet. Det saknas dven passager
over vag 99 och 392 varfor tillgdngligheten till planomrédet for oskyddade trafikanter
inte ar tillfredstillande. Dessa ar hianvisade att rora sig utmed vig 99 vilket inte ar
onskvart ur trafiksakerhetssynpunkt.

Trafikverket anldgger under 2015 en cirkulationsplats i korsningen vig 99, viag 392,
och Kengisgatan. I samband med detta anliggs en passage Oster om
cirkulationsplatsen samt en ny gang- och cykelvig pa den ostra sidan av vig 392.

Pajala kommun foreslar att en passage anldggs 6ver vag 392 som ansluter till
planomradet Osterifran. Till passagen anslutande gang- och cykelvig kan anldggas pa
naturmark i planomradets Ostra del. En passage fran planomradet 6ver vag 392
kommer att ansluta till ging- och cykelvig pa Ostra sidan av viagen vilket dr 6nskvart
for 6kad trafiksdkerhet och tillgdnglighet for oskyddade trafikanter. Gdng och
cykelvigen langs vig 392 ansluter i sin tur till gdng- och cykelstrék lings Kengisgatan
NorIT om vag 99.

Pajala kommun foreslar ocksé att en passage anldggs viaster om den foreslagna
anslutningen fran vig 99 som ansluter till det som i detaljplanen &ar utpekad som
naturomréade. Norr om vig 99 ansluter denna passage till gang- och cykelviag som
leder till fastigheten Malmen 10 pa vilken Pajala busstation ar beldgen. Denna passage
och géng- och cykelvigsanslutning skapar en genare vig till bensinstationen fran
Pajala centrum och fran bostadsomréden norr om vag 99. Detta kan innebaér att farre
géng- och cykeltrafikanter viljer att rora sig utmed vig 99.
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Vister om cirkulationsplatsen och pa den norra sidan av viag 99 finns ingen gang- och
cykelvig till vilken en passage kan ansluta. En anslutande géng- och cykelvag skulle
utmynna nara infarten till fastigheten Malmen 11 dér Shell ar beléget vilket inte ar
tillfredstdllande ur trafiksdkerhetssynpunkt. Oskyddade trafikanter skulle behéva
passera over infarten till Malmen 11 fOr att ta sig till det gdngstrak som ar beldget pa
den vistra sidan av Kengisgatan.

Anldggande av passager och géng- och cykelviagsanslutning for oskyddade trafikanter
ska omfattas av det avtal om stdngning av befintlig anslutning och upprittande av ny
anslutning som ska tecknas mellan Pajala kommun och Trafikverket. I avtalet ska
ansvar for de olika atgidrderna samt hur de finansieras framga.

Ytterligare gang- och cykelviagsanslutningar till planomrédet kan i framtiden
astadkommas genom att en géng- och cykelvig anlidggs genom skogsomradet i vister
som ansluter till Soukolovigen.

Parkering

Besokande till industrihuset nyttjar efter genomforande av plan in — och utfarten fran
vag 99 och den gemensamhetsanlaggning for tillfartsviag som ska bildas. Parkering for
fastigheten Pajala 11:59 kan ske 6ster om industrihuset eller i planomradets
nordvistra del.

Utrymme for parkering dster om industrihuset.

Parkeringsbehovet tillgodoses inom respektive fastighet. I dag finns for fastigheten
Pajala 11:59 cirka 38 platser, i ny detaljplan bedéms finnas mdgjlighet till cirka 50
parkeringsplatser. I anslutning till bensinstationen ryms totalt cirka 20
parkeringsplatser.

Inom planomradet far parkering anordnas pa prickad mark om det inte dventyrar
planbestimmelser om att marken skall vara tillganglig for andra andamal.

Agaren till respektive fastighet ansvarar for iordningstillande av parkering om inte
annan 6verenskommelse triffas.

10
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5.5 Teknisk forsérjning

Ledningar

Inom planomréadet finns det tillgang till V/A, fjarrviarme, el samt fiber till vilka
bensinstationsanldggningen kan anslutas. Tekniska enheten vid Pajala kommun anger
anslutningspunkter. Anslutning till V/A och fjarrvirme bekostas av fastighetsdgaren.

Genom planomrédets norra- till sédra del l16per en huvudfjarrvirmeledning, med en
anslutning mot vister. Fjarrvirmeledningen 16per vidare osterut, genom den framtida
bensinstations- och handelsfastigheten (se karta nedan). Den del av
fjirrvirmeledningen som loper genom den framtida bensinstationsfastigheten
kommer att mésta flyttas dé cisterner och ledningar kommer att grivas ned i marken.
OK Norrbotten bekostar flytt av fjarrvirmeledning. U-omrade for fjirrvirmeledningen
uppréttas inom kvartersmark. Ett u-omrade uppréttas dven for ny dragning av
fjirrvirmeledning.

Vattenfall har ledningar i mark inom planomradet. Vattenfalls elanlaggningar bestar
av nitstation och kablar i mark f6r bade 20kV och 0,4 kV. Vattenfall yrkar pa U-
omréde for 20 kV-kabel pa 4 meter inom kvartersmark, centriskt placerad. Samt for
néatstation ett E-omrade pa ca 5 x 5 meter. Det horisontella avstandet mellan
nitstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag skall uppga till minst fem
meter. Dessutom maste tillfartsvig for arbetsfordon finnas.

Vid ny korsande végstracka, bilvig och GC-vig skall befintlig markkabel forlaggas i
ror. Vid anldggande av ny infart fran viag 99 kan krivas att befintlig markkabel forlaggs
i ror. Detta regleras i avtal for anldggande av infart.

Fundament for belysningsstolpe, reklamskyltstolpe eller liknande anordning bor
placeras pa ett minsta avstand av 5 meter till markkabelns ndrmaste fas. Byggnader
som kraver grundliggning bor placeras pa ett minsta avstand av 5 meter till
markkabelns nidrmaste fas. Enligt Vattenfalls kundavtal far inte byggnader uppforas,
marknivan dndras, eller andra atgirder vidtagas som dventyrar funktionen eller
driften av natdgarens anlaggningar.

Om anlédggningsflytt behovs yrkar Vattenfall pa att ett avtal, dar kostnader och ansvar
regleras, finns upprittat innan detaljplanen antas. Detta skall framgé av
detaljplanehandlingarna. Flytt av elledningar bedéms inte vara nédvandigt for
genomforande av detaljplanen.

U-omrade for 20 kV-kabel pa 4 m upprittas inom kvartersmark. For nitstationen
avsitts ett omrade om cirka 5 x 5 meter sa att varje del av natstationen har ett avstand
om minst 5 meter till tillfartsvigen till ny infart.

Skanova har ledningar som l6per inom kvartermark. Exploatéren ansvarar for att
ledningar inte skadas vid exploatering. Kabelutsittning ska begiras vid markarbeten.

Avfall

Industrihuset har containrar for grovre sopor samt separata kirl stdende utomhus.
Bensinstationen hanterar killsortering och grovsopor inomhus. Fordon nar fram till
dessa for avhdmtning av sopor.
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6. GENOMFORANDEFRAGOR

6.1 Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan

Planarbetet bedrivs med normalt férfarande i enlighet med Plan- och bygglagen
(2010:900).

Planprocessen - berdknade tider:
Samréid: mars 2014
Granskning: juli 2015
Antagande: oktober 2015

Detaljplanen antas av kommunfullméiktige.

6.2. Genomforandetid
Genomforandetiden ar fem ar frén det datum som detaljplanen vinner laga kraft.

6.3. Ansvarsfordelning

Nya anslutningar och passager

Ansvar for anldggande av ny anslutning fran vig 99 samt gang- och
cykelviagsanslutning och passager regleras i avtal mellan Pajala kommun och
Trafikverket. Utformningen av ny anslutning fran vig 99 samt gang- och
cykelviagsanslutning och passager regleras inte i detaljplanen. Utformning av ny
anslutning frin vig 99 samt gang- och cykelviagsanslutning och passager gors i samréad
med Trafikverket som ska godkdnna utformning innan byggnation. For arbete inom
viagomrade krivs tillstdnd fran Trafikverket.

Gemensamhetsanlaggningar

Mark reserveras for gemensamhetsanldggning, i plankartan betecknad g1.
Gemensamhetsanlaggningen avser tillfartsvig som ansluter till ny infart fran vig 99.
Andelsigare i gemensamhetsanldggningen foreslas bli nybildad fastighet for
bensinstationen (OK Norrbotten), Pajala 11:59 (Pajala kommun) samt fastigheten
Pajala 11:69 (Svetsteknik).

Allméan platsmark

Omréde betecknat Natur utgor allméan platsmark med Pajala kommun som
huvudman.

Drift och underhall

Fastighetsidgare ansvarar for anlaggning samt drift och underhéll av mark,
parkeringsytor och lokaler inom egen fastighet.

Exploatering

I byggskedet kan vibrationer och damning forekomma som kan komma att paverka
Mikromakarnas verksamhet. Detta bor regleras i kontrakt for byggentreprenaden.

Ledningar

Exploatoren ansvarar for kostnader till f6ljd av eventuell flytt av ledningar samt
kostnader for nya ledningsdragningar. Allmanna ledningar ska sikerstillas med
ledningsratter. Det dr exploatorens ansvar att sikerstélla sa att ledningar inte skadas
vid framtida exploatering. Vid markarbeten och exploatering ska kabelutséttning i falt
alltid begéiras.
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Tillstand for hantering av brandfarliga varor

OK Norrbotten ansvarar for uppréttande av riskanalys vid ansokan om tillstand att
hantera brandfarliga varor. Tillstdnd for hantering av brandfarliga varor handliaggs av
Raddningstjansten i Pajala kommun.

6.4 Ekonomiska fragor

Detaljplaneprovningen finansieras genom planavtal enligt 6verenskommelse mellan
Pajala kommun och OK Norrbotten.

Markarbeten vid anldggning av bensinstationen bekostas av exploatéren OK
Norrbotten.

Eventuella dtgirder med anledning av féroreningar bekostas av Pajala kommun om
ingen annan 6verenskommelse triffas.

Flytt av fjarrvirmeledning pa kvartersmark for bilservice och handelsindamal
bekostas av exploatéren OK Norrbotten.

6.5 Fastighetsrattsliga fragor

Planforslaget ger forutsiattningar for bildande av tva nya registerenheter, en for
industriandamaél och en for bilservice och handel.

Bilservice- och handelsfastigheten bildas genom avstyckning frdn Pajala 11:59.
Till denna fastighet skall dven 6verforas mark fran Pajala 9:3.

Industrifastigheten, Pajala 11:59, ombildas dels enligt ovan men &dven genom att
allmén platsmark for natur i 6ster 6verfors till kommunens exploateringsfastighet,
Pajala 9:3. Till fastigheten Pajala 11:59 skall dven Overforas en del av Pajala 11:37 i
vaster.

All 6vrig allmén platsmark, i plankartan bendmnt Natur, skall 6verforas fran Pajala
11:37 och 11:59 till Pajala 9:3.

I plankartan finns illustration 6ver foreslagna framtida fastighetsgrianser.
Fastighetsreglering hanteras av Lantméaterimyndigheten i Haparanda.

Befintliga rattigheter

Byggritten for fastigheten Pajala 11:59 innebér att industrihuset kan byggas ut i vaster.
Om byggritten nyttjas fullt ut sd innebar det att befintligt servitut (25-F1998-94) for
Pajala 11:59, 11:69 och 11:70 att anvinda omréde for utfart 6ver bl.a. Pajala 11:59
upphaévs i sin helhet. Det giller dven ratt for nimnda fastigheter att fardas ut 6ver
Pajala 11:69 soderut till Pajala ga:16, befintlig gemensam utfart. Istillet ska ett nytt
servitut bildas vaster om industrihuset pd omrade som i plankartan betecknas a1 som
ger fastigheten Pajala 11:69 ritt till utfart 6ver fastigheten Pajala 11:59.

Nya rattigheter

Nytt servitut skall bildas med ratt for Pajala 11:69 for utfart 6ver Pajala 11:59 vid den
hindelse att byggritten for industrihuset nyttjas fullt ut. Gemensamhetsanlaggning
ska bildas for tillfartsvdag som ansluter till ny infart, i plankartan betecknad g1. De
deltagande fastigheterna skall gemensamt iordningstéilla och skota dessa anlaggningar
utifran andelstal som faststills i lantmateriforrattning. Deltagande fastigheter i
gemensamhetsanldggningen skall vara Pajala 11:69, Pajala 11:59 samt nybildad
bilservice och handelsfastighet.
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Ledningar sikerstills med ledningsritt inom f6r &ndamalet i detaljplanen avsatta
omréden. Innan bygglov beviljas skall fastigheterna vara bildade i 6verensstimmelse
med detaljplanen. Samtliga lantméteriatgirder ansoks om hos Lantmateriet i
Haparanda.

7. KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Genomforande av detaljplanen bed6ms inte medféra nagra betydande konsekvenser
for manniskors héalsa och sdkerhet eller for miljon. Omréadet anvinds redan idag for
industriandamal och konsekvenser for boende i narheten av omradet i form av buller
eller ljusstorningar bedoms som smé da skogsomradet i vister fungerar som en
naturlig barridr och begransar omgivningspéverkan fran den framtida
bensinstationen.

8. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har utforts pa uppdrag av plan- och miljonamnden, Pajala kommun.
Foérutom kommunens tjinstemén har dven Lantmitare Agneta Lomakka deltagit i
arbetet med detaljplanen.

Upprittad 2015-08-19

Stadsarkitekt Mats Winsa

Planarkitekt Anton Brannvall

Pajala kommun
Plan- och miljéavdelningen
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