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1. HANDLINGAR | ANTAGANDESKEDET

Planbeskrivning

Plankarta med bestimmelser
Hlustrationsskiss
Grundkarta
Samradsredogorelse
Granskningsutlitande
Fastighetsforteckning

2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att andra markanvindningen for att mgjliggora for
bostéder. I gillande plan, fran ar 2011, 4r markanviandningen utpekad som kontor och
pa omradet bedrivs idag ett lagenhetshotell. Det ursprungliga andamalet for
planomradet har varit bostader. Detaljplanen syftar till att dndra tillbaka
markanvindningen for att mojliggora for bostadsdndamaél i form av l4genheter.
Darutover ska mojlighet for nybyggnation av carports och forrdd inom planomradet
skapas. Plandndring innebar att kvartersmark for kontor utgar.

- ’ s 5 . AR WP ;A-\r_‘_":,‘_ ! 1
Planomradet markerat i rétt. Samtliga av dagens befintliga byggnader pd omradet
hade inte uppforts vid fototillfdllet.

3. FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP.
MILJOBALKEN

Mark- och vattenomréaden skall anvindas fér Aandamal som ar mest limpade med
hansyn till beskaffenhet och ldge samt nuvarande behov. Omradet bestér av redan
befintliga byggnader, vilka ar ianspréktagna for hotellindamal. Teknisk infrastruktur
inklusive vigar finns i omradet. Avsténdet till Pajala centrum och samhallsfunktioner
bedoms som relativt kort. Planen innebar en frén allmén synpunkt god hushallning.

Inga miljokvalitetsnormer bedoms 6verskridas nar planen ar genomford. Inga
riksintressen eller nationella miljokvalitetsmél bedoms péaverkas negativt. Planens
genomforande anses darfor forenligt med MB 3-5 kap.
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4. PLANDATA

4.1 Lage och areal

Planomrédet ar beléaget cirka 1,5 kilometer nordvist om Pajala centrum, soder om
Kirunaviagen. Omrédet ligger soder om Pajala hélsocentral, inom omradet kallat
Snickarbacken. Planomradet griansar till bostadsbebyggelse i form av sméhus i nordlig
och 0stlig riktning. I 6vrigt angransar planomradet till naturmark. Arealen pa
fastigheten uppgér till cirka 0,7 ha.

4.2 Markagoforhallanden

Planomrédet utgors av tva fastigheter; Pajala 9:187 vilken dgs av AB Snickarbackens
Lagenhetshotell, samt en del av Pajala 9:3, vilken dgs av Pajala kommun. Pajala
kommun avser i och med planen att silja den en del av Pajala 9:3 som omfattas av
plandndringen.

4.3 Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan

I den kommuntéckande 6versiktsplanen ar den 6vergripande malséattningen att
planera for en befolknings6kning. En av de strategiskt viktiga frigorna ar att planera
for attraktiva boendemiljoer samt att forespréaka fortatning.

Fordjupad oversiktsplan

I den fordjupade Gversiktsplanen for Pajala centralort, antagen 1995, 4r omradet
utpekat som lampligt for bostadsbebyggelse. Detaljplanens genomférande bidrar till
att kommunens maél i 6versiktsplanen samt i den fordjupade 6versiktsplanen Gver
Pajala tatort uppfylls. Arbetet med den nya fordjupade Gversiktsplanen for Pajala
centralort pagar. Planomrédet ar dven i den nya férdjupningen utpekat for
bostadsandamal.

Gidllande detaljplan for del av Pajala Snickarbacken, Pajala 9:187 och del av Pajala
9:3, antagen 2011.

Detaljplaner

For omradet finns idag en géllande detaljplan, Detaljplan for del av Pajala
Snickarbacken, Pajala 9:187 och del av Pajala 9:3 som antogs den 13 juni 2011.
Fastigheten har i gdllande plan beteckningen kontor. Inom fastigheten Pajala 9:187
bedrivs idag Snickarbackens lagenhetshotell. For att majliggora for bostader kravs
darfor en planiandring.
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Det aktuella planomradet har i tidigare detaljplan Pajala centralort, fast 9:3 som
faststélldes den 5 februari 1987 varit avsatt for bostadsandamal.

Kommunala beslut

Plan- och miljonamnden har i beslut § 15 Dnr BALLM 2013.476 stillt sig positiv till att
andra planens markanvandning fran kontor till bostdder. Detaljplanen ska handlaggas
med enkelt planforfarande.

I styrmodellen for Pajala kommun ar det 6vergripande mélet att kommunen ska na
visionen om 10 000 invénare ar 2020. En férutsittning for att malet ska uppnas ar att
centralorten moter efterfrigan pa bostader, som idag bedéoms som stor.

Behovsbeddmning

Planens genomforande bedoms inte medféra en betydande miljopaverkan. Det finns
séledes inget behov av att gora en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning (MKB), enligt PBL 4 kap. § 34. Samrad om
behovsbedomningen har skett med Lansstyrelsen som delar kommunens uppfattning.

5. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

5.1 Natur

Mark, vegetation och naturvarden

Marken bestéar dels av asfaltbelagd yta, dels av grasbevuxen friyta. Planomradet
angransar till friliggande bostadsbebyggelse i nordlig och 6stlig riktning. I 6vriga
riktningar aterfinns naturmark.

Topografi/Hydrologiska forhallanden

Planomradet ligger 1angst upp pa Snickargatan. Omradet ligger pa en héjd med
sluttande slanter. Inom planomradet finns inga storre héjdskillnader. I vastlig riktning
(utanfor planomrédet) finns nivéskillnader i topografin dar naturmark sluttar mot
planomradet. I vastlig riktning langs planomréadets grins gar ett dike. Vid
nybyggnation i narhet av diket kan de hydrologiska samt topografiska forhallandena
behova ses over.

Radon

Sveriges Geologiska AB utforde under ar 1989 en markradonkartering i Pajala
kommun. Planomradet har vid dessa matningar klassats som normalriskomrade.

Riksintressen och andra intressen

Planomréadet berors av riksintresse for naturvard och friluftsliv. Cirka 160 meter vaster
om planomradet 16per viag 99 som &r utpekat som riksintresse for kommunikationsled.
Inget av de ovan nimnda riksintressena bedoms paverkas av plandndringen.
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Omradet bestar av totalt fem byggnader. Hdr ses en av ldgenhetsbyggnaderna om
tvd vaningar samt receptionsbyggnaden om en vdning i bakgrunden.

Miljomal och miljokvalitetsnormer

Inget av de 16 nationella miljomalen bedoms paverkas negativt vid ett
genomforande av planen.

De nationella miljokvalitetsnormerna bedoms inte 6verskridas i och med
planens genomforande.

Skyddad natur

Cirka 450 meter frdn planomrédet dterfinns Torne alv, vilken ar utpekat som ett
Natura 2000-omréade. Torne dlv bedoms inte paverkas av plandndringen.

Skyddad kultur, byggnader, fornlamningar

Cirka 150 meter frén planomradet finns Pajala centralorts norra alvstrand, vilken ar
utpekad inom Bevarandeprogram for odlingslandskapet. Alvstranden ar klassad som
tva pa en tregradig skala. Plandndringen bedoms inte péverka dlvstranden.

5.2 Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger i ndra anslutning till halsocentral och forskola. Centrum i Pajala ligger
omkring 1,5 kilometer fran planomradet och erbjuder ett utbud av offentlig- och
kommersiell service sdsom matbutiker, skola, restauranger, busstation och butiker.

5.3 Rekreation och friytor

I omrédets nérhet finns gronomréaden i form av skogs- och dngslandskap. Omradet
ligger i ndra anslutning till elljusspéret. Inne i centrala Pajala aterfinns bland annat
sporthall, badhus och traningsanliggningar.
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Innergdrden pd Snickarbackens ldgenhetshotell, sett frdn soder.

5.4 Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

Planomréadet finns pa en bebyggd tomt inom tatbebyggt omrade. P4 omrédet finns fem
fristdende byggnader, omkring 14 parkeringsplatser samt forrad. P4 omradets
innergard finns en enklare lekparksanordning. Tre av de fristdende husen anvinds for
hotellandamél om tvé vaningar. De Gvriga tvéa fristdende byggnaderna utgor reception
samt en bastu och relaxavdelning, om en vaning. Omradet anviands idag som
lagenhetshotell.

Tillkommande byggratter

Befintliga byggnader forvantas kvarsta pa planomradet, men med dndrad anvindning.
Inga nya byggratter for bostadsdndamal ges. Genom ombyggnation av befintliga
byggnader kommer lagenheter for bostadsindamal (B) skapas. En total byggratt om
450 kvm skapas for carports och forrad som far uppforas pa de omraden som ar
markerat med kryssmark i plankartan. Kryssmarken dterfinns pa den grusplan som
ligger nordvist om det som idag fungerar som receptionsbyggnad samt pa gaveln till
densamma.

5.5 Gator, trafik och parkering
Biltrafik

In- och utfart till planomradet sker fran Snickargatan. Planindringen bedoms inte
paverka trafikméngden ldngs Snickargatan namnvért.

Snoérojning
Snordjning inom fastigheten aligger fastighetsdgaren.

Gang- och cykeltrafik

Idag finns ingen gang- och cykelvig till omradet. Genom Snickargatan ansluts dock
omrédet till befintlig gdng- och cykelvig vilken gér ldngs Kirunavigen mot centrala
Pajala.
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Pé de asfalts- och grusbelagda ytorna foreslds carports placeras.

Parkering

Parkeringsplatser och carports anliggs inom den egna fastigheten samt genom ett
nyttjanderattsavtal pd angriansande fastighet, vilken dgs av Pajala kommun. Prickmark
har placerats i Snickargatans forlingning samt i planomradets vastra del for att sikra
tillgangligheten till parkeringsplatserna pa angriansande fastighet. Detta for att
undvika bilkorning genom bostadsomrédet. Vid anldggning bor tillgdnghetsaspekterna
beaktas med héinsyn till eventuella hojdskillnader och lutningar pad omradet avsatt for
parkeringsplatser och carports. I den nya fordjupade 6versiktsplanen for Pajala
centralort, som ar under framtagande, rekommenderas att flerfamiljhus utanfor
centrum bor ha 1,5 parkeringsplatser per hushall samt 0,1 parkeringsplatser per
hushall for besoksparkering. Inom planomrédet planeras 24 ldgenheter, varav 6 ettor.
Vid antagande att samtliga ettor endast har en parkeringsplats kravs 35,4
parkeringsplatser. Illustrationsskissen visar pa 35 mojliga parkeringsplatser varav en
handikappanpassad parkeringsplats. Parkeringsplatser och carports bor forses med
motorvarmare.

5.6 Teknisk forsorjning

Ledningar

Inom planomréadet finns det tillgéng till vatten- och avlopp, fiber, el och fjarrviarme.
Dagvatten skall tas om hand inom den egna fastigheten. Vid eventuella atgidrder som
péaverkar ledningarna ska berord leverantor kontaktas for samrad.

Vattenfall har el-anldggningar inom och i narheten av planomradet. Enligt
kundavtalet, Nat 2009 K § 7.3, far inte byggnader uppforas, marknivin dndras, eller
andra atgirder vidtagas som dventyrar funktionen eller driften av nitdgarens
anlaggningar. For att sdkerstilla kabels placering méste inmitning ske vilket bekostas
av Vattenfall. Vid anlidggningsflytt yrkar Vattenfall p4 att ett avtal upprattas, dar
kostnader och ansvar regleras. Avtalet ska upprittas innan detaljplanen antas. Vid
arbete nira Vattenfalls anldggningar kravs bevakning. Vid markarbeten skall
kabelutséttning i falt alltid begéras.
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6. GENOMFORANDEFRAGOR

6.1 Organisatoriska fragor
Tidplan

Planarbetet bedrivs med enkelt planforfarande.

Planprocessen — tider:

Samrdad januari/februari 2014
Granskning mars 2014
Antagande mars 2014

6.2 Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar frin det datum planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras utan synnerliga skal. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan d4 dndras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning.

6.3 Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren ansvarar for exploatering samt drift och underhall av mark och
lokaler inom kvartersmark. Ansvaret for driften av parkeringsytan tillfaller &ven den
fastighetsagaren.

Nyttjanderéatt

Nyttjanderattsavtal mellan fastighetsidgare och Pajala kommun, avseende
parkeringsplatser utanfor planomradet, skall upprittas och undertecknas innan
detaljplanen antas. Detta for att sdkerstilla att parkeringsplatserna finns tillgdngliga
for exploatéren da de utgor en forutsattning for planens genomférande.
Fastighetsigare skoter drift och underhall av parkeringsplatserna.

6.4 Ekonomiska fragor

Planen finansieras genom planavtal enligt 6verenskommelse med AB Snickarbacken
Bostédder i Pajala.

6.5 Fastighetsrattsliga fragor

Genomforande av detaljplanen och dess intentioner forutsitter att mark 6verfors fran
Pajala 9:3 till Pajala 9:187. Detta sker genom att omrade av Pajala 9:3 6verfors till
Pajala 9:187 genom fastighetsreglering. Forrattningen initieras av endera parten hos
Lantmaéteriet i Haparanda.

Fastighetsagare

Idag #gs fastigheten av AB Snickarbackens Lagenhetshotell. Vid ett plangenomférande
kommer fastigheten siljas AB Snickarbacken Bostédder i Pajala.

6.6 Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Det aligger fastighetsdgare iordningstilla samt underhalla kvartersmark med
tillhorande parkeringar och tillfartsvigar. I kvartersmarken finns idag utlagda
ledningar f6r bland annat vatten, avlopp och el.

Renhallning

Samrad mellan Tekniska enheten pd Pajala kommun och fastighetségaren hélls
gillande renhallningen pa fastigheten. Miljoutrymmen pa fastigheten ska vara
lattillganglig for soptomning,.
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7. KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Detaljplanen svarar upp mot efterfradgan pa bostidder. Planen bidrar till en bittre
hushallning av marken och mgjligheter for fler att bosatta sig centralt i Pajala tatort.

Ur miljo- och hushallningssynpunkt bedoms konsekvenserna som sméa. Planomradet
ligger i ndra anslutning till rekreationsomraden och kommersiell samt offentlig service
i Pajala. Konsekvenserna for narliggande fastigheter bedoms som smé dé
hotellverksamhet tidigare bedrivits pa fastigheten.

8. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har utforts pa uppdrag av Plan- och miljondmnden. Férutom kommunens
tjinstemin har dven lantmitare Agneta Lomakka medverkat i planarbetet.

PAJALA KOMMUN
Plan- och miljéenheten

Upprittad mars 2014

Planforfattare Linnéa Forss, Planarkitekt
PAJALA KOMMUN



