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Detaljplan Slatterbacken vastra for del av Pajala 9:3 och del
av Pajala 9:175
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Handlingar i granskningsskedet

Planbeskrivning

Plankarta med illustrationsskiss
Fastighetsforteckning
Samrédsredogorelse
Geoteknisk undersokning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplaneprévningen ar att utreda mojligheten for bostadsbebyggelse
inom del av fastigheterna Pajala 9:3 och Pajala 9:175. Detaljplanen syftar till att fortata
omrédet genom att vidareutveckla befintlig bebyggelsestruktur.

Avvagning enligt hushallsreglerna i Miljobalken
(1998:808)

I enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900) sa skall planering syfta till att mark-
och vattenomraden anviands for det eller de Andamal for vilka de &ar bast lampade med
hansyn till beskaffenhet, ldge och behov. Pajala kommun kan i framtiden behéva
erbjuda mark planlagd for flerbostadshus. Detta planforslag bidrar till att hoja
kommunens planberedskap. Planomradet dr beldget i nidra anslutning till befintliga
bostadsomrdden och detaljplanen syftar till att fortata och vidareutveckla befintlig
bebyggelsestruktur. Aven vigar och teknisk infrastruktur aterfinns i narheten av
omradet som ocksa ligger pa bekvamt avstand fran savil offentlig som kommersiell
service.

Plandata

Lage samt markforhallanden

Planomréadet ar beldget i Pajala centralort, i anslutning till bostadsomradena
Slatterbacken samt Tallbacken, cirka 850 meter véaster om Pajala centrum.
Planomradet omfattar del av fastigheterna Pajala 9:3 samt Pajala 9:175 och dess areal
uppgar till cirka 4000 m2.

Soder om planomrédet 16per vig 99. Fran vig 99 ansluter Ringvégen till omrédet.
Kvarnvigen ansluter till omradet frin norddst. Oster och viister om omradet aterfinns
bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus om tva vaningar. Norr och s6der om
omrédet aterfinns natur- och villaomréaden.

Planomrédet utgors av en tom yta som ar bevuxen med gris, sly och enstaka trad.
Omrédet anvands inte till ndgot specifikt andamal idag.

Markéagoforhallanden

Planomradet omfattas av fastigheterna del av Pajala 9:3 som &dgs av Pajala kommun
samt del av Pajala 9:175 vilken dgs av Pajalabostader AB.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I den kommuntéckande 6versiktsplanen (2010) ar den 6vergripande mélsittningen att
planera for attraktiva boendemiljder, fortdtning och vidareutveckling av befintlig
struktur vid planering for bostader.

Fordjupad oversiktsplan

I den fordjupade 6versiktsplanen for Pajala centralort, antagen i december 2014, dr en
overgripande strategi att koncentrera bebyggelse, manniskor och verksamheter i och i
nirheten av centrum. Planomrédet ar utpekat som lampligt for att fortdatas med
bostadsbebyggelse om 2-3 vaningar.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av gillande detaljplan Pajala centralort fastighet 4:1 mfl. De
delar av fastigheterna Pajala 9:3 och Pajala 9:175 som ingér i planomradet och som
omfattas av detaljplaneprévning ar i géllande plan utpekade f6r &ndamalen park eller
plantering. Planforslaget innebér att detta &ndamal ersitts med kvartersmark for
bostader samt allmén platsmark for natur och park cykel- och gangvag.

Omradesbestammelser

Planomradet omfattas inte av ndgra omradesbestimmelser.

Ovriga kommunala beslut

Bostadsforsorjningsprogram

I kommunens bostadsforsorjningsprogram (2013) ar malet att kommunen 2020 ska
mojliggora flyttkedjor. Bostadsbebyggelse dr en forutsittning for att né detta mal.

Planomradets omfattning

Planomradet har tidigare ingatt som del i detaljplaneprovning for Slatterbacksh6jden
(Dnr BALLM.2012.454). Syftet var att mojliggora uppforande av flerbostadshus enligt
Pajalabostidders begdran om planbesked. Detaljplaneprovningen har varit vilande da
sokanden inte har varit intresserad av att ga vidare med processen.

Plan- och miljénamnden beslutade i 4rendet (Dnr BALLM.2015.3) att utoka det
ursprungliga planomradet. Plan- och miljondmnden beslutade sedan att g& vidare med
detaljplaneprovningen for ett mindre omréde. Det utokade planomradet for
Slatterbackshojden och nytt utpekat planomrade visas i bilder nedan.

Inget planprogram har upprittas.
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markerat i rott.

Behovsbeddmning

Behovsbedomningen genomfordes utifran ursprungligt forslag till planomréade.
Resultatet av bedomningen var att miljopaverkan vid genomférande av plan inte
ansags bli s& betydande att en miljokonsekvensbeskrivning behvde upprattas.
Samrad om behovsbeddmningen har skett med Lansstyrelsen i Norrbotten som delade
kommunens uppfattning om att genomférande av plan inte antas innebira nigon risk
for betydande miljopéverkan och att det darfor inte finns behov av att en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas.

Detaljplaneforslaget foreslar att byggnader begransas till tva vaningar vilket undviker
paverkan pé landskapsbilden och risk for skuggning mot angriansande fastigheter.

Gallande skydd

Riksintressen

Vig 99 utgor riksintresse for kommunikationsled (3 kap 88 MB) och ska i enlighet
med Miljobalken (1998:808) sa langt som det ar majligt skyddas mot atgarder som
patagligt kan forsvara tillkomst eller nyttjande av végen. Trafik till vig 99 bedéms inte
oka vid genomférande av plan. Planomrédet befinner sig langre bort dn 100 meter
ifran vigbanan. Mellan vig 99 och planomradet aterfinns bade bostadsomrade och
skogsparti.

Miljomal och miljokvalitetsnormer

Inget av de 16 nationella miljomalen bedoms péverkas negativt vid genomforande av
planen. Inte heller bedoms nagra nationella miljokvalitetsnormer 6verskridas vid
genomforande av planen.

Skyddad natur

Inga skyddade naturomraden aterfinns inom planomradet.

Diket som l6per vister om planomrédet ingar ej i skyddsvirda vattenomréden.
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hoger diket mellan Tallbacken och planomrade markeras i

Figur 2: till vinster dikets vy mot soder; till
Ljusblatt.

Skyddad kultur, byggnader, fornlamningar

Inom planomrédet finns inga kinda fornlimningar eller byggnader som &r skyddade
enligt Kulturmiljolagen (1988:950).

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Markomraden

Geotekniska forhallanden

Marken i omradet utgors generellt av fyllningar av sand och sandigt grus, men dven
siltig sandfyllning och svart slagg har patraffats i sydvist i anslutning till planomradet.
Sedimenten vilar pd morén, med ett djup pa 1,5-2,5 m ner till moranen.

Den geotekniska undersokningen som genomfordes september 2015 visar att
fyllningar generellt sett dr mycket 16st till 16st lagrade sa att organiskjord och befintliga
fyllnadsmassor beh6vs schaktas bort innan grundlaggningsarbetet paborjas. Saval
fyllningarna som morinen tillhor tjalfarlighetsklass 4. Grundldggning av litta
byggnader av 1-2 viningar bedoms kunna goras pa konventionellt satt.

Ett skyddsomrade i vistra delen av planomradet ska sikerstilla stabilitet for
dikesslanten i enlighet med geoteknisk rekommendation angdende erosionsskydd.

For mer information om geotekniska forhéallanden se bifogad bilaga. Fordjupad
geoteknisk undersokning rekommenderas innan byggnation.

Grundvattenytan i omradet bedoms 6versiktligt ligga pa 1-2 meters djup i morénen,
den kan dock variera med arstiden. Fler matningar innan byggstart rekommenderas.

Radon

I en undersokning som genomfordes 1989 av Sveriges Geologiska AB s har Pajala
klassats som normalriskomrade.

Befintlig bebyggelse

Planomrédet aterfinns i anslutning till bostadsomradet Slatterbacken som bestar av
flerbostadshus om tva vaningar uppférda under senare delen av 1900-talet. S6der om
planomradet dterfinns ett bostadsomrade mestadels bestdende av enplansvillor
uppforda fran 1980-talet och framét. Den nyaste byggnationen i narheten av
planomradet, fardigstalld 2014, dr bostadsomradet Tallbacken som bestér av
flerbostadshus om tva vaningar.
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Figur 4: exempel pa enbostadshus som ar vanligt forekommande i omradet.
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Figur 5: flerbostadshus pa Tallbacken under byggnation.

Planerad ny bebyggelse

Ny bebyggelse kan uppforas i form av flerbostadshus och/eller radhus. I planomréadet
tilléts byggnader med en hogsta nockh6jd om 10 meter 6ver i plankarta angivet
nollplan. Flerfamiljbostadshus byggnader tillats med bruttoarea om maximalt 1000
m2. Huvudbyggnader tillats till en hogsta byggnadsarea om 450 m2 for att mojliggora
komplementbyggnader om 100 m2. Radhus byggnader tillats med bruttoarea om
maximalt 175 m2 per fastighetsarea. Huvudbyggnader tillats till en hogsta
byggnadsarea om 80 m2 for att majliggora komplementbyggnader om 15 m2. Radhus
fastighetsstorlek begrinsas till 165 m2. Ytterligare komplementbyggnader i form av
uthus och garage med en byggnadshéjd av maximalt 3 meter och byggnadsarea om
maximal 110 m2 tillats pa korsmark i planomradets norra del. Byggnation under
nollplan tillats ej. Angivet nollplan i plankarta &r + 171 meter 6ver nollplan enligt
koordinatsystem RH1970.

Bestammelser om byggnadernas utseende eller utférande regleras inte i planen.
Prickmark i 6st innebar att byggnader placeras i linje med 6vriga kringliggande
husfasader for att skapa harmoni. Vidare ska byggnader placeras minst 4,5 meter frn
tomtgrans.

Rekreation och friytor

For att skapa avstand mellan ny bebyggelse och cykeltrafik finns bestimmelse om
allmén platsmark for parkomrade med enskilt huvudmannaskap. Enskilt
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huvudmannaskap innebér att fastighetséigaren dr ansvarig for drift av omradet. Aven
naturomrade med kommunalt huvudmannaskap foreslés for att skapa avstdnd mellan
ny bebyggelse och cykeltrafik.

I narheten av planomradet finns mojlighet att anvidnda Slatterbackshéjden. Forutom
fina utblickar 6ver centralorten och Torne &lv anvinds hjden for rekreativa aktiviteter
av bade boende och skolor i omradet.

Behovet av friytor samt gronytor bedoms kunna tillgodoses inom planomradet.
Anslutande gang- och cykelvigar innebir att barn och unga kan ta sig till och fran
omrédet pé ett trafiksdkert sitt.

Offentlig och kommersiell service

Oster om planomradet &terfinns Pajala centrum med savil offentlig som kommersiell
service. Idrottsmojligheter pa Rianomrédet aterfinns sydést om planomradet och kan
nés pa ett trafiksidkert sitt via passage under viag 99. Nordvast om planomradet
aterfinns Pajala hilsocentral.

Trafik, gator och parkering
Bil- och godstrafik

Tva lokalgator ansluter till planomrédet, Ringviagen i soder och Kvarnvigen i norr.
Ringvigen ansluter i sin tur till vig 99 i s6der. Kvarnvigen ansluter till Kirunavagen i
NorT.

Strackan mellan Kvarnvigen och Ringvigen som idag anviands for gang- och
cykeltrafik behéller i planforslaget status av gdng- och cykeltrafik. Detta for att behalla
forbindelsen mellan bostadsomradena. Géng- och cykelstriackan anpassas for att
mojliggora infart med bil fran Kvarnviagen. Ansvar for kostnader for anldggning av
gang- och cykelvag samt in- och utfart, som markeras i plankartan som z omréde,
regleras vid exploatering. In- och utfart fran Ringvagen ska regleras i trafikforeskrifter
sa att endast fordon med tillstdnd tillats. Syftet ar att undvika o6nskad
genomfartstrafik mellan Kvarnvigen och Ringvagen. Trafikforeskrifter utvecklas
under byggnadsskedet.

Fordon kan vdnda inom planomradet.
I allménhet kan en 6kning av trafiken forekomma men den bedéms dock som liten och

bedoms inte innebdra nagra betydande risker vad géller sdkerheten for oskyddade
trafikanter.
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Figur 6: framtida trafikrorelser. Streckad linje illustrerar foreslagen géng- och cykelférbindelse mellan
befintliga bostadsomraden och det nybyggda cykelstraket. De tvd nimnda korsningarna illustreras som

cirklar. Gult omréde illustrerar planomradet.

Farligt gods

Vig 99 utgor rekommenderad transportled for farligt gods. Detta innebar risker av
varierande grad vid olycka. Enligt Lansstyrelsens rekommendationer bor
bostadsbebyggelse inte placeras niarmare dn 50 meter fran transportleds vagkant for
farligt gods. Avstindet mellan viagen och planomrédet dr mer dn 100 meter; det
aterfinns dven bostadsomréade och skogsparti mellan dessa. Det foreligger 4ven en
naturlig nivaskillnad mellan vigen bostadsomradena vilket skapar en naturlig barriar
som fungerar som ett skydd vid olycka pa viagen.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvig ansluter till planomradet ifrdn 6ster. Norr om planomradet 16per
gang- och cykelvig genom bostadsomrédet Slatterbacken och ansluter i vaster till
bostadsomradet Tallbacken.

Strackan mellan Kvarnviagen och Ringvigen, som idag anvinds for gdng- och
cykelindamal men som i gillande detaljplan ligger pa mark utpekad for park och
plantering ges i planforslaget status av allmén platsmark f6r gang- och cykeltrafik med
kommunalt huvudmannaskap.
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Figur 7: roda linjer illustrerar befintliga gdng- och cykelvigar. Streckade linjer illustrerar de tva strickor
som kommer att vara foremal for forandring. Gult omréde illustrerar planomradet.

Parkering

Parkering bed6ms kunna l6sas inom planomréadet. Illustrationsplanen for
flerfamiljbostadshus visar mojlighet att bygga en carport med 7 parkeringsplatser.
Ytterligare 6 boendeparkeringsplatser samt 1 handikapparkeringsplats dr mojliga.
Ilustrationsplanen for radhus visar majlighet att bygga en carport med 7
parkeringsplatser. Utover det kan dven garage byggas vid hus.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vatten och avloppsledningar finns i ndrheten av planomradet. Ny bebyggelse ska
anslutas till det allménna vatten- och avloppsnéatet. Anslutningspunkt anges av
Tekniska enheten.

Uppvarmning och el

Fjarrvarmeledningar finns i planomrédets omedelbara narhet. Ny bebyggelse kan och
bor anslutas till det kommunala fjarrvarmenatet for att sikerstilla en ur
miljohidnseende héllbar uppvarmning. Pajala virmeverk AB anger anslutningspunkt
for fjarrvarme.

Enligt kundavtalet Nat 2009 K § 7.3 far inte byggnader uppforas, marknivén dndras
eller andra atgarder vidtagas som dventyrar funktionen eller driften av nitigarens
anldggningar.

Eventuell flytt eller forandring av befintliga elanlaggningar utfors av Vattenfall men
bekostas av exploatéren om ej annan 6verenskommelse finns.

Vid arbete néra Vattenfalls anldggningar kriavs bevakning. Vid markarbeten ska
kabelutséttning i falt alltid begiras. Bevakning och kabelutsittning bestills hos
Vattenfalls kundtjanst. Framtida exploator ansvarar for att bevakning och
kabelutsattning bestalls.
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Vattenfalls anlaggningar méste héllas tillgingliga under alla skeden av genomfoérandet
av projektet.
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Figur 8: till vénster vatten- och avloppsledningar; till hoger fjarviarmeledningar. I gult planomradet.

Avfall

Avfallstomning hanteras av Tekniska enheten som dven tillhandahéller avfallskarl.
Taxa for avfallshamtning tas ut i enlighet med beslut fattat av Kommunfullmaktige.

Dagvatten och sn6
Omhindertagande av dagvatten och sno ska ske inom fastigheterna.

Genomforandebeskrivning

Planprocess

Detaljplaneprovningen handlaggs med standard planforfarande i enlighet med Plan-
och bygglagen (2010:900). Arbetet handldggs av Plan- och miljéavdelningen och
detaljplanen antas i Plan- och miljondmnden.

Samrad: viren 2015
Granskning: hosten 2015
Antagande: hosten 2015

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Ekonomi/Planavgift

Planavgift tas ut i samband med bygglovsgivning i enlighet med av
Kommunfullméktige faststilld taxa.

Fastighetsrattsliga fragor

Vid genomforande av plan kan det bli aktuellt med fastighetsreglering av fastigheterna
Pajala 9:3 och Pajala 9:175. Forrattning hanteras av Lantméaterimyndigheten i
Haparanda.



ANTAGANDEHANDLING NOVEMBER 2015

Tekniska fragor/Drift

Fastighetsidgare ansvarar for drift och underhéll av kvartersmark samt for allmén
platsmark for park och natur med enskilt huvudmannaskap. Pajala kommun ar
huvudman for ging och cykelviagar samt naturomrade med kommunalt
huvudmannaskap.

Konsekvenser av planens genomférande

Genomforande av planen bedéms inte medfora betydande konsekvenser for miljon.

AVSTAMNING MOT FORORDNING OM MKB
BILAGA 3

Detaljplanen avses medfora sddan verksamhet som uppriknas i bestimmelserna,
Plan- och bygglagen 4 kap. 2§ (krav pa reglering med detaljplan), punkt 1 och punkt 3
b samt i forordning (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 3:
Infrastrukturprojekt, b, projekt for tatortsbebyggelse. Da ovanstidende bestammelser
berors skall en bedomning mot kriterierna i denna férordning om
miljokonsekvensbeskrivning, bilagorna 2 och 4 genomforas.

Nedanstdende checklista baseras pa forordning (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar.

Gillande
regleringar och
skyddsvirden

Beskrivning Ja | Nej | Kommentar

Bero6rs omradet av X
internationella
konventioner (Natura
2000, UNESCO
varldsarv etc)

Berors omrédet av 3-4 X
kap miljobalken
(riksintressen)

Berors omradet av 7 kap | Ett dike befinnas i vist X Ett naturparti formodas att uppforas
miljobalken avslutning av for att skapa rétt avstand mellan
(strandskydd, planomrédesgrans. bostadsbebyggelsen och diket.
biotopskydd,
natur/kulturreservat)

Innehaller omrédet hoga X
naturvirden
(naturvérdsprogram eller
nyckelbiotoper)

Strider planen mot OP X
eller FOP

Ar omrédet ekologiskt X
kénsligt eller belagt med
andra restriktioner
(fororenad mark).

Ar omrédet paverkat av X
skyddsavstiand
(skyddsavstand till
ny och befintlig
bebyggelse)

Berors omréadet av X
byggnadsminnen eller
fornminnen

Forandringar i
samband med ny
detaljplan

Beskrivning Ja | Nej | Kommentar

Forandrad Anviandningen adndras fran X Marken &r i huvudsak oexploaterad.

10
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markanviandning

allmant andama4l for park eller
plantering till bostider.

Planen ska ses som en fortatning av
den bebyggelse som finns i
planomradets narhet.

Okad exploateringsgrad

Behov av
foljdinvesteringar
(Infrastruktur, vigar, VA,
energi)

Ny bebyggelse kan och bor anslutas
till befintliga vatten-, fjarrvarme-
samt el-ledningar som finns i
nirheten.

Forlangning av Kvarnvigen till
Ringvagen och anpassning till 30
km/tim lokalgata.

Krav pa foljdandringar av
omgivande
markanvéndning

Strider planen mot
uppsatta MKN

enligt 5 kap miljébalken
eller andra riktviarden
(luftféroreningar,
buller etc)

Kraver foreslagna
verksamheter

eller planens
genomforande anmailan
eller tillstand enligt
miljobalken

Kan ett genomférande av
planen medfora s&
negativa effekter att
forebyggande atgarder
eller kompensations-
atgarder behover

vidtas

Strider planen mot
uppsatta miljomaél
nationellt, regionalt och
lokalt

Effekter pa
miljon

(1 =ingen, 2 = till viss
del, 3 =enhel del, 4 =
betydande)

Beskrivning

1 |2 |3 |4 | Kommentar

Planens negativa
inverkan pa marken
(instabilitet, sattningar,
erosion, rasrisk etc)

Planens negativa
inverkan pa luft eller
klimat (féroreningar,
lokalklimat, vind)

Planens negativa
inverkan pé vatten (yt-
eller grundvattnets
kvalitet, mangd,
infiltration,
stromningsforhéllanden
ete)

Planens negativa
inverkan pé vixt eller
djurliv (péverkas
hotade arter, antalet
arter, arternas
sammansittning)

Planens negativa
inverkan pa
landskapsbilden
(utsikter,

utblickar, landméarken)

11
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Planens negativa X
inverkan pa
omgivningen i ovrigt
(stadsbild, grannar,
verksamheter)

Storningar och
effekter pa
hilsan

(1 =ingen, 2 = till viss
del, 3 =enhel del, 4 =
betydande)

Beskrivning 1 |2 |3 |4 |Kommentar

Planens genomforande X
ger storningar i form av
ljud (omgivningen
exponeras for storande
ljud)

Planens genomforande | Viss storning i form av ljuskéglor pa grund av en X
ger storningar i form av | 6kad biltrafik kan forekomma. Stérningen bedoms
Ljus dock som liten.

Planens genomforande X
ger

stérningar i form av
vibrationer
(omgivningen
exponeras for
markvibrationer)

Planens genomforande X
innebar risker
(explosion, brand,
stralning, utsliapp,
transporter av farligt
gods)

Effekter pa
hushaéllningen
med mark,
vatten och
andra resurser

(1 =ingen, 2 = till viss
del, 3 =enhel del, 4 =
betydande)

Beskrivning 1 |2 |3 |4 | Kommentar

Innebér planen att en X
langsiktigt hallbar
resursanvandning inte
fraimjas (uttommande
av ej fornyelsebara
resurser sasom
dricksvatten, grus och
bergtékter etc)

Ger planen negativ X
inverkan for rekreation
och rorligt friluftsliv
(nérstrovomréden,
parker, gronstrak,
utflyktsmal,
vandringsleder,
frilufts- och
idrottsanlaggningar)

Ger planen negativ X
paverkan pd
kulturhistoriska virden
(arkeologi,
fornldamningar, jord-,
skogsbruks eller
industrihistoriska
varden)

12
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Utvirdering

Ja

Nej

Kommentar och virdering

Innebér forslaget tydliga
motsittningar mellan olika
intressen

Ar det sannolikt att allvarliga
negativa miljoeffekter
uppkommer

Ar osdkerheten av
bedomningen av planens
miljoeffekter stor

Ar effekterna varaktiga

Kan ett genomférande av
planen innebira negativ effekt
inom enskilda omraden p&
miljon, hilsan eller
hushallningen med mark,
vatten och andra
naturresurser.

Ger ett genomforande av
planen som helhet negativ
effekt pd miljon, hélsan eller
hushallningen med mark,
vatten och andra naturresurser
(dé den samlade effekten av
flera mindre effekter kan
innebara betydande
miljopéverkan)

Behovsbedomning

Ja

Nej

Kommentar och vardering

Ett genomf6rande av planen
kan innebéra en betydande
paverkan pé& miljon, hilsan och
hushéllningen med mark,
vatten och andra naturresurser.
En miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap miljobalken
erfordras

Stallningstagande och beslut om betydande

miljopaverkan

Planen bed6ms inte medféra en betydande miljopaverkan varfor en MKB
(miljokonsekvensbeskrivning) inte behover upprittas.

Medverkande tjansteman

Planbeskrivning och plankarta har upprittats av planarkitekt Laura Mannino vid
Plan- och miljéavdelningen, Pajala kommun.

Upprittad november 2015

Laura Mannino
Planarkitekt
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