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1. HANDLINGAR | GRANSKNINGSSKEDET

Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser.
[llustrationsskiss
Fastighetsforteckning
Grundkarta
Samradsredogdrelse

2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

| samband med férestaende gruvverksamhet forvantas en inflyttning till Pajala kommun.
Detaljplanen syftar till att méta en vaxande efterfragan pa i huvudsak bostéder men dven
kontor - och handelsfaciliteter i Pajala tatort.

Detaljplanen medger bebyggelse av flerfamiljshus i flera vaningar samt centrum-, handels-
och kontorsverksamhet. Planen innebér att allman plats i form av gatumark och parkmark tas i
ansprak. Byggratter for bostader och centrumfunktioner medges pa Medborgartorget. Pa
fastigheterna Haren 15 och 16 ges byggratt for tva flerbostadshus. Bebyggelsen pa
Medborgartorget ges ett vaningsantal pa 2 och 6 vaningar, medan tillkommande byggrétter
norr om medborgartorget (kv. Haren) ges en hojd pa 6 vaningar. Vaningsantalet pa befintlig
bebyggelse pa Haren 10, 15 och 16 kommer inte att forandras. Detaljplanen innebar att
parkeringsplatser och carports mojliggors pa namnda fastigheter. Vid fullstandig exploatering
kan cirka 100 - 135 nya lagenheter uppforas i planomradet. Detaljplanen innebér ocksa att
COOP kan utoka sin verksamhet. Exploateringen av omradet kan komma att ske etappvis.

3. FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planomradet (och storre delen av Pajala tatort) berors av foljande riksintressen enligt
Miljobalken 3:6.

— Riksintresse Friluftsliv, riksintresseomrade Torne-Muonio &lvar, samt

— Riksintresse Naturvard, Torneélven.

Planen bedoms inte paverka riksintressena negativt och medfor ur en allméan synpunkt god
resurshushallning da ett genomforande av planforslaget innebér att bebyggelsen fortatas utan
att nagra storre rekreationsomraden gar forlorade.

Planens genomforande innebér storningar i anlaggningsskedet. Bebyggelsen i planomradet
férmodas ske etappvis vilket begransar stérningsgraden. Detta innebér dock att stérningarna
forlangs over tid. Efter en exploatering av planomradet formodas tillfartstrafiken att 6ka.
Genomforandet av planen forvantas &ven medfdra en 6kad genomfartstrafik, denna beddéms
dock som begrénsad. Inget 6verskridande av miljokvalitetsnormer for vatten eller luft (5 kap
MB) kan befaras. Detaljplanens genomforande motverkar inte riksintressen eller de nationella
miljokvalitetsmalen.

Med hénvisning till den beskrivning som integrerats i planbeskrivningen under rubrikerna
”Forutséttningar, fordndringar (kap 5)” samt "Konsekvenser av planens genomférande (kap
8)", bedoms ett genomforande av planen inte medfora en betydande miljopaverkan. Det finns
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saledes inget behov av att géra en miljobedémning med tillhérande MKB
(miljokonsekvensbeskrivning), enligt PBL 4 kap. §34. Samrad om behovsbedémning har
skett med Lansstyrelsen som delar kommunens uppfattning. Planen bedéms inte medféra
nagra risker for manniskors héalsa eller miljon.

4. PLANDATA

4.1 Lage och areal

Planomradet omfattar ett cirka 1,6 hektar stort omrade i kvarteren Haren och Bjornen.
Planomradet &r belaget centralt i Pajala tatort, strax nordést om kommunhuset pa och omkring
det sa kallade Medborgartorget. Omradets avgransning visas i kartbilden nedan.

Bjornen 2 [

ny

P anomrdeskart, fa ghsamn.ylvzars ghet gré ser repesenteras av orangea linjer.
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4.2 Markagoforhallanden

Planomradet utgors av foljande fastigheter: del av Pajala 9:3 och Bjérnen 2 som égs av Pajala
kommun, Haren 10, 15 och 16, vilka dgs av Pajalabostader AB.

4.3 Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| gallande 6versiktsplan, antagen juni 2010, lyfts betydelsen av att skapa attraktiva
boendemiljoer samt forbattrade mojligheter till 6kad lokal handel som strategiskt viktiga
fragor.

Fordjupad oversiktsplan

| den fordjupade oversiktsplanen, antagen 1994, for Pajala tatort ar omradet utpekat for
centrumfunktioner. Detta innebér att omradet ar lampligt for bostadshebyggelse samt for
kommersiella funktioner. Intentionen i géllande fordjupad 6versiktsplan &r att hog
exploateringsniva ska tillatas.

Detaljplanens genomfarande bidrar till att kommunens mal i dversiktsplanen samt i den
fordjupade 6versiktsplanen dver Pajala tatort uppfylls. Tankt anvandning har stod i
oversiktsplanerna.

Arbetet med en ny fordjupad 6versiktsplan for Pajala centralort pagar. | planprogrammet till
denna namns fortatning och 6kad stadsméassighet som viktiga element i centralortens framtida
utveckling.

Kommunala beslut

Plan- och miljondmnden har i beslut 8 28, Dnr BALLM 2011.125 beslutat att utreda
mojligheterna for ny detaljplan pa aktuellt omrade. Detaljplanen ska handlaggas med normalt
planforfarande. Planomradet utformning har via utredningsarbete kommit att andrats, beslut §
167, Dnr BALLM 2011.125.

| budgeten for ar 2012 (Dnr KS 2011.157, §34) redovisas att plan- och miljéenheten arbetar
med ett scenario med 4000 fler kommuninnevanare. Att det i Pajala kommun ska finnas 10

000 kommuninnevanare 2020 &r en politisk ambition. Denna plan &r en forutsattning for att
uppna detta mal.

Detaljplaner

| det aktuella detaljplaneomradet finns idag gallande detaljplaner:
1. Stadsplan for del av Pajala kyrkoby (antagen 1958).
2. Andring av stadsplan for del av Pajala kyrkoby, Kv. Bjornen (antagen 1973)
3. Del av Kv. Bjornen (antagen 2004)

1. | gdllande detaljplan ”Stadsplan for del av Pajala kyrkoby” berdrs de givna byggritterna
samt mark som enligt plan &r utpekad som forgardsmark (prickmark). Detaljplanen avser att
korrigera tidigare avvikelser fran plan.

2. | detaljplanen “andring av stadsplan for del av Pajala kyrkoby, Kv. Bjornen™ berérs
omraden som i plan ar betecknade som gronomrade samt allman platsmark. Aven
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lokalgatorna, Medborgarvagen och Forvaltningsvagen kommer att paverkas av
detaljplaneforslaget.

3. Nér det galler detaljplanen for Kv. Bjérnen kommer forgardsmark att beréras av
planforslaget.

Genomforandetiden for detaljplanerna har utgatt.

5. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

5.1 Natur

Mark, vegetation och naturvarden

Vegetationen inom detaljplaneomradet bestar av enstaka buskar och trad samt grasbevuxen
mark. Inom planomradet finns tva lokalgator, Forvaltningsvagen samt Medborgarvagen. Det
finns inga sarskilda naturvarden inom planomradet.

Vy, Forvaltningsvégen, riktning mot Soltorget.

Topografi



ANTAGANDEHANDLING JANUARI 2013

Medborgartorget ar den hogst beldgna platsen i Pajala tatort dar den hdgsta punkten ar
belagen cirka 178 meter 6ver nollplanet. Planomradet sluttar svagt at nord och hajdskillnaden
inom planomradet ar cirka sex meter, lutningsgraden i planomradet varierar dock.

Geotekniska forhallanden

Den dversiktliga bedémningen ar att marken inom planomradet har goda geotekniska
egenskaper. Planomradet ligger pa en kulle och avstandet mellan markniva och berggrund
beddms vara litet. Innan ny bebyggelse uppfors ska dock en mer utférlig analys av markens
geotekniska egenskaper goras. Detta gors av exploatér/byggherre.

Hydrologiska forhallanden

Omradet ligger hogt vilket medfor goda avrinningsforhallanden. | omradet finns det
dagvattenledningar, dagvattnet ska dock i sa stor utstrackning som méjligt infiltreras i
marken.

Radon
Sveriges Geologiska AB utférde under 1989 en markradonskartering i Pajala kommun.
Planomradet har vid dessa matningar klassats som normalriskomrade.

5.2 Offentlig och kommersiell service

Omradets centrala lage gor att tillgangen pa offentlig samt kommersiell service ar god. Bade
badhus och sporthall finns i direkt anslutning till planomradet. Butiker, skola och dagis finns
inom gangavstand.

5.3 Rekreation och friytor

Fran planomradet ar det gangavstand till rekreationsytor som exempelvis Soltorget och
strévomraden langs Tornedlv. Ungefar 400 meter 6ster om planomradet aterfinns en lekpark.
Pa fastigheten Haren 15 mellan de bada befintliga huskropparna finns en mindre lekplats.

5.4 Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradet angransar i norr till smahusbebyggelse, vilken i huvudsak vuxit fram under
1950- och 1960-talet. Invid planomradet, i soder, finns bostadsbebyggelse, i huvudsak
flerfamiljshus som uppforts under 1950-talet. Vaster om planomradet ligger en sporthall och
planomradet avgransas i oster av gatumark. | planomradets nérhet finns bebyggelse av mer
allman karaktar, sa som badhus, kommunhus, livsmedelbutik och Kunskapssmedjan som idag
i huvudsak anvands som foretagshotell, larocenter och aldreboende. | detaljplaneomradet
finns det tre flerbostadshus vilka byggdes i slutet av 1970-talet.
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Vy, Medborgarvégen, i bakgrunden skymtar Pajala kommunhus samt sporthallen.

Stadsbild

Detaljplanen innebar en fortatning av planomradet med bebyggelse for bostads-, handels- och
kontorsandamal samt centrumfunktioner. Planen medfor att Pajala tatort ges mojlighet att
utvecklas pa ett mer stadsmassigt sétt med en hogre befolkningsdensitet och med fler handels-
och kontorsmgjligheter i centrala Pajala tatort. Vid exploatering kan cirka 100 till 135
lagenheter uppféras inom det foreslagna omradet. Detaljplanen medfor en pataglig forandring
av stadsbilden da planen medger bebyggelse i 6 vaningar. Planen innebar ocksa en byggratt
for handel i vastra delen pa fastigheten Bjornen 2. Detta for att COOP butiken pa fastigheten
Bjornen 1 ska kunna utoka sin verksamhet. Tillkommande byggrétt pa Bjornen 2 innebaér att
befintlig transformatorstation i plan ges en ny lokalisering pa nordéstra delen av Bjérnen 2.

FOr att begrénsa effekterna av insyn och skuggning for boende langs Medborgarvégen
foreslas tillkommande bebyggelse pa Medborgartorget, langs Medborgarvagen till tva
vaningar. Byggratten som foreslas till 6 vaningar placeras pa Medborgartorgets vastra del,
vilket begransar omgivningspaverkan. De tva andra byggratterna som i plan ges ett
vaningsantal pa 6 vaningar lokaliseras till fastigheterna Haren 15 och Haren 16.
Omgivningspaverkan for dessa begransas i och med att de lokaliseras till en lagre niva over
nollplanet. Bebyggelse om 6 vaningar kommer att bli ett nytt inslag i stadshilden. Framtida
bebyggelse om 6 vaningar innebdr ett nytt landméarke for hela Pajala tétort.

Detaljplanen medfor att del av Forvaltningsvagen, som i géllande detaljplan ar utpekad som
gatumark, utgar och ersatts av kvartersmark for bostader samt en gang- och cykelvag. Planen
innebér ocksa att befintliga parkeringsplatser pa Medborgartorget forsvinner samt en lekplats
som omfattas av 2 gungor och en rutschkana, belagen i norra delen av planomradet, kommer
att utga.
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Arkitektur och gestaltning

Intentionen med detaljplanen &r att bebyggelsen ska forstarka stadsméssigheten i tatorten.
Detta uppnas bland annat genom en hdg exploateringsgrad samt att tillkommande bebyggelse
pa Medborgartorget byggs i anslutning till Medborgarvéagen. Bredden pa Medborgarvagen ska
minskas for att tillskapa parkeringsplatser parallellt langs Medborgarvagen. Aven byggratten
pa Haren 16 placeras sa att en stadsmassighet efterstravas. Huvudbyggnad ska placeras i
fastighetsgrans. Det &r av betydelse att en god arkitektonisk utformning efterstravas.

Intentionen &r att forbéattra entrén till de centrala delarna av Pajala tatort. Tanken &r att den
fysiska miljon ska markera att man befinner sig i Pajala tatorts centrumk&rna. FOr att forbattra
det visuella intrycket och den fysiska miljon far trad med fordel planteras inom planomradet,
val av trad ska dock anpassas till forutsattningarna i planomradet. Det ar viktigt att efterstrava
en trevlig yttermilj6 vid planens genomfdrande.

Befintlig bebyggelse pa fastigheterna Haren 10, Haren 15 och Haren 16.

Detaljplanen faststaller vaningsantalet pa de tre befintliga huskropparna till 3 vaningar.
Planen innebér att byggratten pa Haren 15 och 16 utkas, dock sa begransas byggrattens
bruttoarea till 2 000 kvadratmeter, detta for att mojliggdra for mindre tillbyggnader. For
byggratten pa Haren 10 skapas forutsattningar till handel- och kontorsverksamhet i
bottenplan. I detaljplanen faststalls vaningsantalet pa byggnaden till tre vaningar och
bruttoarean till 1 000 kvadratmeter.

Tillkommande byggrétter pa fastigheterna Haren 15 och Haren 16

Tillkommande byggratter for bostader pa fastigheterna Haren 15 och Haren 16 ges ett hogsta
vaningsantal pa 6 vaningar. Byggratterna begransas till en bruttoarea pa 2 600 respektive 3
000 kvadratmeter. For att tydliggora entrén till de centrala delarna av Pajala ska byggnaden pa
Haren 15 placeras i tomtgrans. Detta regleras genom en planbestammelse, p.

Byggratter pa Medborgartorget

De byggratter som redovisas pa Medborgartorget ges en vaningshojd pa 2 respektive 6
vaningar. Byggratten pa Medborgartorgets sydliga del foreslas till 2 vaningar, pa byggratten
tillats endast centrumfunktioner i bottenplan. Huskroppen ska placeras i anslutning till
tomtgréans mot Medborgarvégen vilket inbjuder till handel, detta regleras i plankartan, p;.
Byggratten, belagen pa vastra delen av Medborgartorget foreslas ett vaningsantal pa 6
vaningar. Bostads- samt centrumverksamheter tillats pa bottenplan. Vaning 2 till 6 ska
anvandas for bostader. De foreslagna byggratterna pa Medborgartorget far med fordel byggas
som en huskropp. Med dndamalet C (centrum) menas all sddan verksamhet som bor ligga
centralt eller pa annat satt vara latt att na for manga manniskor.

Lagenhetsfordelning

For att skapa forutsattningar for en god boendemiljé med blandad lagenhetsférdelning fors
bestdmmelserna v, samt v, in i plankartan. Dessa reglerar minsta lagenhetsstorlek samt skapar
garantier for att antalet mindre lagenheter halls pa en rimlig niva. Om lagenhetsfordelningen
inte regleras finns en risk att husen anvénds som pendlingsboende i vernattningssyfte.
Avsikten &r att undvika kategoriboende.
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Garage och uthus

Kryssmark i plan far endast bebyggas med uthus och garage. Hojden pa bebyggelsen
begransas till 3.5 meter.

Planillustration med parkeringsplatser och tillkommande bebyggelse

5. 5 Gator trafik och parkering
Biltrafik

Trafiken langs Medborgarvagen, Forvaltningsvéagen, Laestadiusvagen och Kengisgatan
kommer att ka nar befolkningsdensiteten 6kar i omradet. Genomforande av planen innebér
att trafikmiljon kommer att forandras. En del av Forvaltningsvédgen kommer att stdngas och
istallet ge plats at ny bebyggelse samt en ny gang- och cykelvag. Nagra negativa
konsekvenser bedoms inte uppsta i och med att Forvaltningsvéagen stangs da nyttjandet av
vagen ar lagt. Att Forvaltningsvagen till viss del tas bort forbéattrar trafikmiljon da korsningen
mellan Medborgarvagen och Férvaltningsvagen forsvinner. Atgarden kommer dock att
paverka varutransporter till och fran narliggande livsmedelsbutik, COOP. For att mojliggdra
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varutransporterna férlangs Myntgatan i nordlig riktning vaster om byggratterna pa
Medborgartorget. VVdgen bor vara enkelriktad.

Bredden pa Medborgarvagen &r idag
Overdimensionerad. Det innebér &ven att
parkeringsplatser placeras mot
tillkommande bebyggelse och att en
trottoar iordningstalls norr om végen.
Trottoaren foreslas en bredd pa 3 meter,
parkering 2,5 meter, vagbanan till 6,5
meter.

| Ensmalare kérbana, med tillkommande

. bebyggelse, medfor att en hogre
stadsmassighet kan uppnas. Samtidigt
innebar utformningen av gaturummet en
, % " |&gre hastighet vilket forbéattrar

3 w Y trafiksakerheten pa Medborgarvagen.

Vid Iampllga platser foreslas 6vergangar for cyklister samt gdende, dessa markeras bast med
forandringar i gatumiljon, exempelvis med upphdjning eller avsmalning av gatan.

Snoréjning

Planforslaget innebar att ytor som idag anvands som snoupplag kommer att ianspraktas for
bland annat kvartersmark for bostad. Planen medfor att det kommer att stallas hogre krav pa
drift och underhall i planomradet. Ytor for snéupplag utanfor planomradet bor sikerstallas.

Gang- och cykeltrafik

Pa tillkommande vag mellan Medborgarvagen och Férvaltningsvagen (dster om sporthallen)
ska det ges plats for en trottoar, alternativt en gang- och cykelbana. En ny gang- och cykelvag
anlaggs norr om Medborgartorget, dar Forvaltningsvagen idag ar beldgen. Detta for att skapa
en anslutning mellan Kengisgatan och Forvaltningsvagen. Planen innebar att gang- och
cykelvéagen dven ges utrymme pa Kengisgatan mot Tornedlv. Den Iangsiktiga tanken ar att
lata gang- och cykelvéagen I6pa parallellt med Kengisgatan, fran korsningen med
Tornedalsvégen till Strandvagen, vilka ligger utanfor planomradet.

Parkering

Det uppskattade behovet av parkeringsplatser baseras pa féljande antaganden:
Bostader: 10 p-platser per 1000 m? vaningsyta.
Kontor: 22 p-platser per 1000 m? vaningsyta.
Handel: 29 p-platser per 1000 m* v&ningsyta.

Vid maxexploatering inom planomradet kommer bruttoarean for bebyggelse att uppga till 15
100 kvadratmeter (inkluderat befintlig bebyggelse). Bedémningen ar att cirka 160
parkeringsplatser maste sékerstéllas vid ett genomforande av planforslaget. Till de 160
parkeringsplatser inraknas behovet fran de befintliga bostaderna inom planomradet samt
framtida centrumfunktioner. Behovet av antalet parkeringsplatser ar utraknat fran en maximal
exploatering och med den markanvandning som tar flest parkeringsplatser i ansprak.
Parkeringsantalet sakerstaller sa att det finns en parkeringsplats till varje lagenhet.

11
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Detaljplanen innebér att parkeringsmojligheterna utkas pa fastigheterna Haren 10, Haren 15
Haren 16 och vid Medborgartorget. Bestammelsen g (gemensamhetsanlaggning) sakerstéller
att parkering kan ske pa olika fastigheter inom planomradet da det framover kan finnas mer &n
en fastighetsdgare. | kvarteret Haren bedéms ungefar 100 parkeringsplatser rymmas.

Parkeringsplatserna norr om sporthallen planlaggs for parkering for boende i omradet. Att
parkeringsplatserna utanfor sporthallen tillskrivs tillkommande bostadsbebyggelse innebér att
sju parkeringsplatser avsedda for allmant andamal forsvinner. Planforslaget innebar att
parkeringsplatserna i anslutning till sporthallen, mot Férvaltningsvagen, utokas for att kunna
rymma cirka 35 parkeringsplatser. Marken planlaggs som kvartersmark for bostéder,
avseende parkering.

Langs Medborgarvégen ges det utrymme for cirka 10 parkeringsplatser parallellt med végen.
Ytterligare femtontalet parkeringsplatser kan anldggas mellan sporthallen och
Medborgartorget.

Det kan uppsta ett behov att anlagga ytterligare parkeringsplatser utanfor planomradet. Cirka
10 parkeringsplatser kan anlaggas i planomradets narhet. Idag finns 16 parkeringsplatser pa
Medborgartorget och dessa forsorjer idag boende i kvarteret Algen. Dessa parkeringsplatser
ska ersittas och nya parkeringsplatser ska istallet anlaggas inom kvarteret Algen.

Planillustrationen redovisar att 160 parkeringsplatser kan anlaggas inom planomradet, vilket
innebar att det uppskattade behovet av parkeringsplatser kan tillgodoses. Under
byggnadsskeden kan parkeringsbehovet behova lésas utanfor planomradet.

5.6 Teknisk forsorjning

Ledningar

Inom planomradet forekommer ledningar for el, vatten, spillvatten, dagvatten, fjarrvarme och
fiber. Anslutningspunkter till ovanstaende anvisas av respektive leverantor. Planerad
bebyggelse innebdr att ledningar inom kvarteret Haren och Medborgartorget behover flyttas.
For att sakerstalla ledningarna laggs ett u- omrade in i plan. 1 och med fler hardgjorda ytor
kan avrinningen fran omradet 6ka. Det finns dagvattenledningar som hanterar detta, det kan
dock bli aktuellt att anlagga nya brunnar i planomradet.

Elférsorjning

Inom planomradet finns en transformatorstation som distribueras av Vattenfall AB.
Utbyggnad av COOP butiken samt de tillkommande bostaderna gor att transformatorstationen
behover flyttas. | plankartan reserveras ett omrade for detta (E- omrade), strax norr om
sporthallen. Hansyn till befintliga elledningar kommer att beh6va tas nar planomradet
exploateras.

Raddningstjanst

Normalt galler 8 meter mellan byggnader ur brandssékerhetssynpunkt. Om byggnader sker
narmare varandra an 8 meter maste atgarder vidtas, till exempel brandvégg.

12
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6. GENOMFORANDEFRAGOR

6.1 Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan
Planarbetet bedrivs med normalt forfarande.
Planprocessen - beréknade tider:

Samrad februari/mars 2012

Granskning december 2012

Detaljplanen 6verldamnas till plan- och miljonamnden for beslut om godkannande januari
2013.

Detaljplanen 6verlamnas till kommunfullméktige for beslut om antagande, februari 2013.

6.2. Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran det att planen vinner laga kraft. Den korta genomforandetiden
motiveras med forénderliga planeringsforutsattningarna som foreligger i Pajala kommun.

6.3. Ansvarsfordelning

Pajala kommun &r huvudman for allmén platsmark och ansvarar for iordningsstéllande, drift
och underhall av allman plats.

Fastighetségare ansvarar for exploatering samt drift och underhall av mark och lokaler inom
kvartersmark. Ansvarsfordelning av skotsel och drift av parkeringsgarage samt
parkeringsplatser delas upp mellan fastighetsagare, detta regleras i plan med bestammelsen g,
gemensamhetsanlaggning. Inom gemensamhetsanlaggningen far tillfartsvéagar iordningstallas.
Ansvaret for driften av parkeringsytan norr om sporthallen, pa fastigheten Bjornen 2, aligger
exploatdren. Denna mark ska séljas till exploator.

Servitut, ledningsratt, nyttjanderatt

Nar det galler ledningar i planomradet forutsatter exploateringen att ledningar flyttas.
Fordelning av kostnader for detta regleras i ett genomférandeavtal som skrivs mellan
kommunen och exploatéren. Ledningsratt bor bildas for sakerstéllande av de allméanna
ledningarna. Kostnaden for ledningsrattsforattningen betalas av respektive ledningségare.

Eventuell flytt/forandring av befintliga el-anldggningar utfors av Vattenfall men bekostas av
exploatdéren om ej annan dverenskommelse finns.

6.4 Ekonomiska fragor

Marken som &r utpekad for transformatorstation bér i och med plangenomférandet saljas till
Vattenfall. Servitut for ledningar tillskapas i samband med forséljning av E omradet.

Planavgift ska betalas (enligt den vid tidpunkten, for bygglovansokan, géllande taxan) i
samband med bygglov.
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6.5. Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Planfdrslaget beror fastigheterna Haren 16, Haren 15 och Haren 10 vilka dgs av
Pajalabostéader, resterande mark i planomradet ags av Pajala kommun.

Lantmateriforrattningar

Fastighetsbildning kommer att méjliggoras nar detaljplanen vunnit laga kraft.
Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av Lantmaterimyndigheten. Fastighetségare ansoker om
och bekostar fastighetshildning. Mindre fastighetsreglering kommer att erfordras mellan
fastigheterna Haren 15 och Haren 16 for att mojliggora den foreslagna byggrétten. Planen
medger att Medborgartorget kan avstyckas till en egen registerfastighet.

6.6. Tekniska fragor

| omradet finns det tillgang till bade vatten och avlopp, fiber, el och fjarrvarme. Inom
planomradet finns kommunal avfallshantering. Projektering av VA-anlaggning och fjarrvarme
ska ske i samrad mellan exploat6ren och tekniska enheten, Pajala kommun. Ifrdaga om andra
anlaggningar kontaktas ansvarig leverantor for samrad.

Tekniska utredningar

Exploator ansvarar for de kompletterande utredningar som kravs for bygglov och exploatering
inom kvartersmark, till exempel detaljerad riskanalys, grundlaggningsférhallanden och
dagvattenhantering.

For att sikerstalla och kontrollera sa att skador inte uppkommer pa byggnader pa angransande
fastigheter i samband med markarbeten och sprangning inom planomradet ska kontroller och
matningar genomforas innan exploatering pabdrjas. Kontroller och matningar ska aven ske
kontinuerligt under exploateringsfasen. Uppfdljning ska genomforas efter det att
exploateringen slutforts. Exploat6ren &r ansvarig for att detta genomfors och dokumenteras. |
entreprenadhandlingarna ska nodvandiga skyddsatgarder identifieras och beskrivas for att
begransa negativ miljopaverkan och annan omgivningspaverkan. Sarskild uppméarksamhet ska
agnas trafiken under byggnadsskedet och begransningar ska 6vervagas vid de tider da trafiken
ar som mest intensiv.

7. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanen svarar upp mot den forvantade efterfragan pa bostader som gruvnaringen
kommer att generera. Utformningen av planen bidrar till en battre hushallning av marken och
mojligheter for fler att bosatta sig centralt i Pajala tatort. Detaljplanen mojliggor ocksa for
Centrum-, handel- och kontorslokaler. Utformningen av Medborgarvdgen samt byggratterna
bidrar till en 6kad stadsmassighet i Pajala tatort.

Ur miljo- och hushallningssynpunkt bedéms konsekvenserna som acceptabla. Det kommer
fortfarande att finnas gronytor och att Forvaltningsvégen stangs innebar en forbattrad
tillganglighet samt framkomlighet for gaende och cyklister. Planomradet ligger i nara
anslutning till rekreationsomraden langs Torne &lv och tillkommande lagenheter ges ett kort
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avstand till det kommersiella utbudet i Pajala Centrum. Planen innebér att ett stort antal
ldgenheter kommer att erbjuda en god utsikt dver Pajala tatort med omnejd.

Planforslaget medfor en forandrad "skyline™ och tillkommande bebyggelse kommer att
forandra utsikten for de boende i planomradets narhet, i synnerhet for de boende pa
Medborgarvégen. Utformningen pa byggratterna har dock anpassats for att begransa paverkan
pa den redan befintliga bebyggelsen.

Det ar framforallt smahusbebyggelsen pa fastigheterna Haren 5,6,7 och 8 norddst om
detaljplaneomradet som kommer att paverkas av skuggning vid ett genomfarande av planen.
Konsekvenserna bedoms dock som sma. For 6vrig bebyggelse norr om detaljplaneomradet
bedéms konsekvenserna av skuggningen som sma eller obetydliga. Merparten av de som bor
norr om Laestadiusvagen har sin obebyggda tomtmark mot &lven, vilket 6kar avstandet och
minskar paverkan av skuggning pa uteplatser. Paverkan av skuggning pa bebyggelsen soder
om planomradet bedéms som liten eller obetydlig. Skuggning kan uppsta under juni och juli
manad och da nattetid.

Detaljplanen innebér att tidigare friytor kommer att ianspraktas for bostadsandamal och
parkmark kommer att utgd. Bedomningen &r att en stadskarnan i en tatort ska kunna fortatas
med bostader. Att friytor ianspraktas for detta andamal ska darfor anses som acceptabelt. Det
ar dock viktigt att det for de boende finns mojlighet att kunna ta sig till rekreationsomraden.
Forutom planomradets direkta narhet till strovomraden langs Torne alv aterfinns
naturomraden 1 kilometer fran planomradet.

Trafiken i omradet kommer att 6ka, mangden bedéms dock som mattlig och den fysiska
utformningen av Medborgarvagen kommer att medfora laga hastigheter. Trafikméangden vid

korsningen Forvaltningsvéagen, Torggatan beddms 6ka. Vid behov kan trafiken och
utformningen av korsningen behdva ses over.

8. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har utforts pa uppdrag av plan- och miljgnamnden. Férutom kommunens
tjinsteman har aven lantmatare Agneta Lomakka (Lantmaéteriet), Rambdéll samt Total
arkitektur medverkat i planarbetet.

PAJALA KOMMUN
Plan- och miljéenheten

Uppréttad januari 2013

Planforfattare:

Ola Magnusson, Planingenjor / Samhaéllsplanerare
PAJALA KOMMUN
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