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Forslag till ny Detaljplan for

Del av Korpilombolo, Korpilombolo 17:31

Garageverksamhet

Pajala kommun Norrbottens lan

Upprattad i december 2012
Plan- och miljdndmnden
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Bilden &r tagen mot norr och visar det fére detta vattenverket som idag anvdands som garage.

ANTAGANDEHANDLING
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HANDLINGAR
e Plankarta med bestdmmelser och illustration. Plankartan blir juridiskt bindande
nar detaljplanen vinner laga kraft.
e Planbeskrivning
e Genomfdrandebeskrivning
e Samradsredogorelse (efter samrad)
o Utlatande (efter granskning)
e Fastighetsforteckning
e Grundkarta

Foljande handlingar antages:
e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning
o Genomfdrandebeskrivning
e Utldtande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en ombyggnad av fore detta vattenverket i Korpilombolo
samt dndra markanvandningen till garageverksamhet. 2003 saldes fastigheten till den nuvarande
agaren. | den tidigare gallande detaljplanen for omradet fran 1980 har fastigheten varit planlagd for
allmant dandamal. Planerad verksamhet strider mot tidigare andamal.

Andringen av detaljplanen gor det majligt for fastighetsigaren att gora dndringar i byggnaden s& att
den passar for garageverksamhet. Planen medger en utokad byggratt for garageverksamhet med 60
kvm for komplementbyggnader inom redan exploaterat omrade.

Den ndarmaste bebyggda grannfastigheten , Korpilombolo 10:119, anvands idag som bussgarage.
Nadrmaste bostadshus ar avskilt fran det aktuella planomradet med en gata. | 6vrigt omges tomten av
skogsmark som ar planlagt som grénomrade. Till fastigheten finns idag en infart fran Solbackavagen
vilken bibehalls. En ombyggnad av fastigheten Korpilombolo 17:31 medfér darfor ingen stérning pa
omkringliggande fastigheter.

PLANFORFATTARE
Kommunens planhandlaggare ar planarkitekt Cecilia Narstrom, planforfattare ar landskapsarkitekt
Linnea Ortenvik, Rambdll Sverige AB. Ansvarig planférfattare &r Sandra Minde, Rambéll Sverige AB.

PLANFORFARANDE
Planen upprattas med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagen 5 kap. Det innebdr att efter
samrad av planen skickas den for granskning vid utstallandeskedet.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN KAP. 3, 4, 5.
Vid antagande av en detaljplan ska kommunen redovisa hur beslutet ar forenligt med kapitel

3, 4 och 5 i Miljobalken (MB).

Den féreslagna markanvandningen 6verensstimmer med bedémd lamplig anvandning enligt
kommunens 6versiktsplan. Planen berdr inga riksintressen eller skyddsvarda biotoper och bedéms
inte paverka nagra rekreationsvarden. Planen beddéms ha liten paverkan pa omgivningen eftersom
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planomradet ligger intill liknande verksamhet och avskilt fran kansligare andamal som
villabebyggelse. Planforslaget har darfor ansetts forenligt med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3:e och 4:e kapitlet i miljobalken.

5:e kapitlet i miljobalken handlar om miljokvalitetsnormer. Syftet med dessa ar att skydda
manniskors halsa. Miljokvalitetsnormer innehaller bland annat olika gransvarden som inte far
overskridas. En detaljplan far inte antas om det far till féljd att gdllande normer éverskrids. Det ar
darfor nodvandigt att géra bedomningar av hur miljokvaliteten paverkas av en detaljplans
genomforande. Av betydelse for planforslaget ar miljokvalitetsnormerna for luft och buller. |
Norrbottens lan anses biltrafiken orsaka de storsta halsoproblemen, speciellt i tatorter.

Dagens trafikméngd i omradet tillsammans med den trafik som ett genomférande av planforslaget
skulle innebéra beddms inte vara av sddan omfattning att nagon miljokvalitetsnorm overskrids.

BEHOVSBEDOMNING

Kommunen ska vid upprattade och andringar av detaljplaner bedéma och ta stallning till om planens
genomférande kan antas leda till betydande miljépdverkan enligt Plan- och bygglagen 5 kap 18§. Om
sa ar fallet ska en miljobedémning av planen goras, vilket bland annat innebér att en miljo-
konsekvensbeskrivning (MKB) upprattas.

Som en del av arbetet med denna detaljplan har en behovsbedomning upprattats. Ett genomférande
av detaljplanen har utifran behovsbedémningen inte bedémts innebéara en betydande miljopaverkan
varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte kommer att krdvas. Samrad med Lansstyrelsen har skett
och lansstyrelsen delar kommunens uppfattning (lansstyrelsens samradsyttrande 2012-03-02).

PLANDATA

Ldgesbestdmning

Planomradet ligger i utkanten av syddstra Korpilombolo. | ndrheten finns ett bostadsomrade med
villabebyggelse och ett skogsomrade. Avstandet fran Pajala tatort till planomradet ar 4,8 mil.
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Bilden visar en del av samhallet Korpilombolo med det aktuella planomradet gronmarkerat.
Figur: Pajala kommun

Areal
Planomradet bestar av 1600 kvm mark.
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Markégoférhéllanden
Pajala kommun salde fastigheten till en enskild fastighetsdgare ar 2003.

NY DETALIPLAN

Andringen av gillande detaljplan fran 1980 innebir att en komplementbyggnad om 60 kvm tillats pa
fastigheten. Komplementbyggnaden far vara hégst 3 meter hog. Anvandningen andras fran allmant
andamal till garageverksamhet som inte far vara storande fér omgivningen. | anvdndningen garage,
icke storande verksamhet, ingar inte bilforsaljning, férséljning av drivmedel och tillbeh6r samt
bilistservice sdsom kiosk, vagrestaurang och motell.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Den nya planen strider inte mot kommunens oversiktsplan, Pajala kommun — dversiktsplan, 2010-06-
14. Fordjupad oversiktsplan saknas 6ver omradet.

Detaljplaner

Gallande detaljplan for omradet ar Korpilombolo (Fast. 10:32, 17:1 mfl) - Férslag till éndring och
utvidgning av byggnadsplan, laga kraft 1980-09-25. | den &r omradet planlagt som allmant dndamal.
Huvudbyggnaden tillats vara 4,2 meter hog i en vaning. Det ar inte reglerat hur stor del av marken
som far bebyggas.

s
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| gdllande detaljplan &r omréaét planlagt .;,o allmant
Riksintressen
Riksintressen saknas inom aktuellt planomrade.

Behovsbedémning

Enligt PBL 4:34 ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas for de detaljplaner dar
genomférandet kan antas leda till betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen ar den
analys som ligger till grund for stallningstagandet om betydande miljopaverkan och om en MKB
behovs eller inte.
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Kommunala beslut

Bygglov ar sedan 2011-02-16 beviljat med stod av PBL 8 kap 11 § sista stycket som avser mindre
avvikelse mot gallande detaljplan. | samband med bygglovet var beredningens forslag att en
planandring skall ske sa att planforhallandet stammer éverens med faktiska forhallanden.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och natur

Marken inom planomradet dr bebyggd med ett vattenverk och alltsa redan exploaterad.
Grannfastigheten bestar av ett bussgarage och pa sidan om aktuell fastighet finns en
transformatorstation. Planomradet omringas av ett skogsomrade som behalls. Det finns inga speciellt
skyddsvarda naturvarden i skogsomradet.

Bebyggelseomrdden

Aktuellt omrade ligger avskilt fran bostadsbebyggelsen och bestar av byggnader for
garageverksamhet. En vaning ar tillatet, vilket har behallits fran tidigare detaljplan. Utformning fér ny
bebyggelse i 6vrigt ar inte reglerat.

Ovrig bebyggelse utanfér planomrédet
Bostadsbebyggelsen runt planomradet bestar av friliggande villor.

TRAFIK

Infart till fastigheten behalls utan andring eller reglering av infartens lage. Inga miljo- och riskfaktorer
fororsakas av den planerade verksamheten. Inom planomradet avses garageverksamhet. Eftersom
verksamheten som bedrivs inom planomradet inte far vara stérande fér omgivningen bedéms
trafikmangden till omradet inte 6ka avsevart.

STORNINGAR OCH LANDSKAPSBILD

Landskapsbild
Byggnadshdjden pa 4,2 m har behallits fran den tidigare detaljplan. Planens genomfdrande innebar
darfor inte nagon forandring av landskapsbilden.

Stérningar

Viss bullerstérning fran trafik kan forekomma fér de bostadstomterna mittemot planomrade. En
andring av planen bedéms dock inte medfora dkade bullerstérningar. Atgarder ar darfor
omotiverade.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avilopp

Fastigheterna ar anslutna till kommunalt vatten -och avloppssystem. Stamledningen dr omdragen
och stammer ej 6verens med vad grundkartan redovisar. For att sékerstalla befintlig stamledning har
kommunen matt in ledningen. | antagandehandlingen skyddas den inmatta stamledningen av ett u-
omrade.

El
Vattenfall skoter eldistributionen till omradet.

Fjérrvérme
Fastigheterna ar inte anslutna till kommunalt fjarrvarmesystem.
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Servitut, ledningsrditter

Inom planomradet finns en ledningsratt till forman for stamledningen for kommunens vatten- och
avloppsledning. | grundkartan redovisas den gamla stamledningen som ej anvands. Ledningen har
dragits om och redovisas inte i grundkartan. Ny befintlig ledning redovisas med inmatt lage pa
illustrationskartan. Ledningsratten for stamledningen bor darfér upphavas och flyttas till befintlig
ledning. Detta gors genom ansdkan hos lantmateriet och bekostas av den som anséker om flytten.

PLANENS GENOMFORANDE

Genomfdrandebeskrivningens syfte ar att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behdovs for att astadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Denna beskrivning redovisar principiell
ansvarsfordelning och mojligheter till genomfdrande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen
ar inte juridisk bindande.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planens genomfdorandetid &r satt till 10 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan och handldggning av planen

Detaljplanen handlaggs enligt reglerna for normalt planférfarande. Samrad med kommunala
forvaltningar och bolag, statliga myndigheter, intresseorganisationer samt berérda grannar kommer
att ske under planprocessen. De som ar tveksamma eller har invandningar mot foreslagen detaljplan,
kan darfor lamna in skriftliga synpunkter under samradstiden och/eller utstéllningstiden. Om inga
erinringar inkommer mot detaljplanen kan den antas.

Planen vinner normalt laga kraft ca 1 manad efter antagandebeslutet. Om planen 6verklagas férdrojs
givetvis laga kraft datumet.

Tidplan

Samrad: maj 2012

Granskning: september/ oktober 2012
Antagande: februari 2013

Laga kraft: mars 2013

Genomférandetid

Genomforandetiden galler 10 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft. Under planens
genomforandetid har fastighetsdgaren réatt att utnyttja byggréatter enligt detaljplan. Efter
genomforandetidens utgang kan kommunen uppréatta ny detaljplan 6ver omradet utan hansyn till
tidigare redovisade men icke utnyttjade byggratter.

Planekonomi
En planavgift tas ut i samband med att bygglov beviljas enligt PBL 12 kap 9 §.

Ansvarsférdelning
Pajala kommun handlagger planen fram till att den vinner laga kraft.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Ett genomfbrande av planen innebdr att en utveckling av garageverksamhet blir méjlig och att vardet
pa fastigheten 6kar. Ur miljosynpunkt bedoms planen inte medféra nagra storningar for
omgivningen.
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EKONOMISKA FRAGOR
Planarbetet bekostas av kommunen. Om- och tillbyggnader pa fastigheterna sker pa exploatérens
bekostnad och en planavgift tas ut i samband med att bygglov beviljas enligt PBL 12 kap 9 §.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Arbetet med planhandlingarna har utforts av Ramball Sverige AB pa uppdrag av Pajala kommun.
Planhandlingarna har upprattats i samrad med kommunens tjansteméan pa Plan -och miljéenheten
och Tekniska kontoret.

Ramboll Sverige AB, Lulea
Upprattad i december 2012

Ansvarig planférfattare: Sandra Minde
Planarkitekt
Ramboll Sverige AB

Planférfattare: Linnea Ortenvik
Landskapsarkitekt
Ramboll Sverige AB

Planhandldggare: Cecilia Narstrom
Planarkitekt
Plan- och miljéenheten, Pajala kommun



