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Lagakraftbevis

Kommunfullmiktige i Pajala kommun har den 15 november 2010, § 57, antagit forslag till
Detaljplan for del av Pajala 28:1, Gamla skolan, Pajala kommun, Norrbottens liin.

Tillkéinnagivande har skett genom anslag tiden 2010-11-24 — 2010-12-16.

Kopia till

Lantméterimyndigheten, Torggatan 41, 953 31 HAPARANDA
Lantmiterimyndigheten, Fastighetsregistret, 971 26 LULEA

Kommunstyrelsen
Adress Telefon E-mail
PAJALA KOMMUN 0978 - 120 00 vxI ola.magnusson(@kommun.pajala.se

Plan- och miljoenheten

984 85 PAJALA
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Detaljplan f6r
Gamla skolan, del av Pajala 28:1 inom kv. Vakten

Pajala kommun, Norrbottens lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR | UTSTALLNINGSSKEDET

Plankarta med bestimmelser och illustration. Plankartan blir juridiskt bindande nér detaljplanen
vinner laga kraft.

Planbeskrivning

Genomfbrandebeskrivning

Samrddsredogorelse

Utlitande

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Foljande handlingar antages:
Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att ge mojlighet till forsiljning av fastigheten. Den gamla skolbyggnaden ska
anviindas for bostider, kontor och handel. Nybyggnad ska samtidigt méjliggdras och den gamla
skolbyggnadens exterior ska bevaras.

Den aktuella fastigheten ligger i Pajala centralort och ingar i den stadsplan som faststilldes 1958 dr den
betecknats A, dvs. allmiint dndam3l. Den nya markanvindningen riknas inte som allmént indamél och
diirfér miste en ny detaljplan tas fram.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planomrédet {och stdrre delen av Pajala titort) berdrs av fljande riksintressen enligt Miljobalken 3:6:
~ Riksintresse Frilufisliv, riksintresseomrade Torne-Muonio &lvar, samt
— Riksintresse Naturvard, Tome#lven.

Detaljplanens genomférande bedéms medfora liten paverkan pa omgivningen vid eventuella om- och
nybyggnader. Inget dverskridande av miljkvalitetsnormer for vatten eller luft (5 kap MB) kan befaras.
Detaljplanens genomfSrande motverkar inte riksintressen eller de nationella miljokvalitetsmilen.
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PLANDATA

Légesbeskrivning

Planomridet omfattar fastigheten Pajala 28:1 som ligger centralt i Pajala tétort, strax norr om Stora torget.
Omradet avgrinsas av Laestadiusvigen i norr och till Kirunavigen i véster. Osterut och séderut grinsar
planomradet till befintlig bebyggelse.

Strax dster om gamla skolan ligger den gamla brandstationen, som idag anvinds for méleriverksamhet.
Byggnaderna séder om planomradet innehéller verksamheter i form av handel i bottenvéningen (en
firgaffir och en elaffir) och bostadsligenheter pd dvervaningen.

Areal
Planomradet omfattar totalt ca 0,4 hektar tidigare planlagd mark.

Markigofrhallanden
Marken inom planomrédet éigs av Pajala kommun. Kommunen avser att silja marken.

gn L9 ‘

= >4 & e
Figur 1. Cversikeskarta — planomrédet.

Oversiktliga planer

Den nu gillande $versiktsplanen for Pajala kommun &r antagen av kommunfullméktige 1990. Enligt
tversiktsplanens markanviindningskarta anges “befintlig/ny bebyggelse” for Pajala titort.

I Pajala kommuns program for ny 6versiktsplan anges f6ljande mélséttningar:



ANTAGANDEHANDLING september 2010

Verksamhetsomraden: Kommunen ska ha en god planberedskap for etablering av nya foretag och

industrier.

Boende: Mjlighet att skapa attraktivt boende. (Planering for attraktiva boendemiljder ar utpekat
..som en strategiskt viktig friga.)

Handel: Verka for forbitirade mojligheter till 5kad lokal handel.

Sociala frigor: Planeringen ska syfia till att skapa forutsittningar for ett rikt socialt liv i en trygg

miljs, sirskilt med tanke pa barn och gamla.

Detaljplanens genomfbrande méjliggdr en fortétning av bebyggelsen i centrum som bidrar till att
kommunens méal kan uppfyllas.

Detaljplaner

Det aktuella planomridet berdrs av foljande detaljplaner:
Gillande detaljplan “Stadsplan for del av Pajala kyrkoby”. Laga kraft 1958-08-15. Det aktuella
planomradet betecknas diir som A [l — kvartersmark for allmént #ndamail, tre vaningar.
Detaljplan for angriinsande fastighet, Del av Kv Vakten (gamla brandstationen). Laga krafi: 1998-
07-20. Andamal: Sméindustri.

Kommunala besiut

Plan- och miljsnimnden i Pajala har i beslut § 90 2009.24 beslutat att medge att uppréttade av detaljplan
far provas i en planprocess med enkelt forfarande. Planarbetet har efter synpunkter under samradet
Svergitt till normalt forfarande. Kostnaderna for planarbetet ska inte belasta plan- och miljokontorets
konto.

Behovshedtmning

En behovsbeddmning har genomfdrts av Pajala kommun. Kommunen beddmer att detaljplanens
genomforande inte leder till betydande miljépaverkan. Nagon miljbeddmning enligt MB 6:11-6:18
behdver dirfor inte goras.

Figur2, Gamla skolans fasad mot Kirunavigen Figur3. Infart frén Laestadiusvigen.

Mark och vegetation

Planomradet sluttar mot nordost, med en total hdjdskillnad av ca 5 meter. En brant sként avgriinsar
planomrdet norrut mot Férvaltningsvégen. Viasterut mot Kirunavégen avgréinsas omradet av en flackare
slant, samt en gles rad av bjorkar. [ vrigt bestir véxtligheten av enstaka bjorkar och buskar.
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I planen anges att tridfillning kriver marklov.

Gérdsplanen framfor den gamla skolbyggnaden bestir av en plan, delvis hardgjord yta. Resten av marken
ir grisbevuxen. Gardsplanen ska bevaras som en 8ppen yta diir lekplats kan anordnas och parkering inte
far forekomma.

Bebyggelse

Skolverksamheten i gamla skolan upphorde for ca 15 &r sedan. Den gamla skolbyggnaden har darefter
anviints for kontorsverksamhet och handel (bl.a. en second hand-butik). Ingen utbyggnad av skolhuset
tillats i planen.

Detaljplanen for angréinsande fastighet i 8ster (gamla brandstationen) omfattar &ven en del av det aktuella
planomradet. Detta markomride har en bredd pa 7 meter, riiknat frén den Gstra fastighetsgréinsen och det
ar markerat som prickad mark, som inte far bebyggas.

Detaljplanen ger méjlighet till utbyggnad av bostéder och /eller kontor i tvd viningar samt m&jlighet till
handel i bottenvaningen. Dessutom ges utrymme f5r mindre uthus, t ex. sophus eller carport. Inom
byggritten i fastighetens nordéstra hdm tillits en total byggnadsarea p& 150 m’. For byggriitten i det
sydvistra hdrnet &r den storsta tilldtna byggnadsarea per byggnad 150 m?, vilket méjliggdr uppfrandet av
en stirre eller tva lite mindre byggnader.

Utformning och byggnadskultur

Den gamla skolbyggnaden har ett hogt kulturellt och kiinsloméssigt vérde for invinama i Pajala och
dirfor dr det viktigt att byggnaden och byggnadens exterior bevaras. Detta regleras i detaljplanen med en
skyddsbestimmelse som anger att byggnaden inte fir rivas och dess yttre far inte forvanskas.
Karaktiristiskt for byggnaden ar bland annat tréipanelen med viixelvis liggande och stiende panel,
fonsterséttning och fonsterutformning, takutformning och entréparti. Vid underhall och andra &tgérder ska
dessa karaktiristiska drag behdllas.

De nya byggnaderna placeras lings planomradets s6dra och 6stra gréns for att inte skymma den gamla
skolbyggnaden fir mycket. Byggritten som ligger parallelit med den 6stra fastighetsgrénsen placeras pa
detta satt for att skydda mot eventuella stsmingar frin nérliggande maleriverksamhet. Planbestimmelsen
kontor medger verksamhet som inte medfSr stdrning av betydelse for omgivningen, och det dr ocksa
mojligt att bygga forrad eller liknande. Bostider tillats inte.

Byggriitten i sydvist utformas med 12 meters bredd, men byggnadernas kortsidor fir inte vara mer én 9
meter breda. Orsaken till detta #r att entréer, trapphus och liknande ska fa plats. Byggnadshéjden
begriinsas till 6 meter, samt 3 meter for uthus. Takvinkeln begrinsas till mellan 27 och 35 grader.

Nya byggnader ska i proportioner, detaljutformning, materialval och firgsittning utformas med omsorg
for att harmoniera med skolbyggnaden och niirliggande byggnader och for att ge ett enhetligt intryck.
Fasadmaterial bor i huvudsak vara tré.

Trafik och parkering

In- och utfart till planomradet sker norrifran via Laestadiusviigen. Planomrddets griins mot
Forvaltningsvéigen i nordost utgérs av en brant slént som fSrhindrar in- och utfart pa denna del.
Detaljplanen medger inte in- och utfart mot Kirunaviigen. Kirunaviigen ir en genomfartsgata och det &ir
inte limpligt att anordna in- och utfart mot denna vig.

Parkeringsplatser med motorvirmaruttag finns idag vid gamla skolans nordvéstra gavel samt pa
planomrédets nordstra del (totalt 14 platser). Ur trafiksakerhetssynpunkt bor parkering inne pa garden
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undvikas. Nya parkeringsplatser ska dirfor anordnas s néra in- och utfarten som mgjligt och befintliga
parkeringsplatser i norddstra delen tas bort.

Detaljplanen mojligg®r en utdkning av antalet parkeringsplatser till maximalt 32 platser. De nya
parkeringsplatserna anordnas i planomrédets nordvistra hém for att forhindra biltrafik inne p& garden och
for att inte skymma den gamla skolbyggnaden. Se planillustrationen.

Det uppskattade behovet av parkeringsplatser baseras pa fbljande antaganden:
Parkeringsbehov, bostéder: 10 p-platser per 1000 m viningsyta.
Parkeringsbehov, kontor: 22 p-platser per 1000 m vénmgsyta
Parkeringsbehov, handel: 29 p-platser per 1000 m viningsyta.
De nya byggrittena kan max. inrymma ca 250 m? handelsyta, vilket motsvarar ca 7 p-platser.
De nya byggritterna innehdller max. 550 m kontorsyta, vilket motsvarar ca 12 p-platser.
Gamla skolhuset kan max. mrymma 397 m handelsyta, vilket motsvarar ca 11 p-platser.
Gamla skolhuset kan max. inrymma 620 m’ kontorsyta, vilket motsvarar ca 14 p-platser.

Uppskattning, totalt parkeringsbehov = 44 parkeringsplatser

Uppskattningen ovan utgdr ifrin stérsta méjliga parkeringsbehov, d v s i det fall befintliga och nya
byggnader endast inrymmer kontors- och handelsverksamhet. Om byggnaderna #ven anvinds till bostider
istillet fr endast handel och kontor medftr detta att parkeringsbehovet minskar betydligt. Eftersom
planomridet ligger centralt kan ett visst samnyttjande av parkeringsplatser antas.

Teknisk forsérining

Kvarterets frsorjning av vatten, avlopp, el och tele sker via befintliga ledningar i kringliggande gator. En
eventuell utbyggnad/tillbyggnad kommer inte att medfora néigra problem nér det giller vatten- och
avloppsldsningar. Fastigheten #r ansluten till det kommunala fjarrvérmendtet. Sophantering sker genom
kommunens fSrsorg.

En fjirrviirmeledning finns placerad under den fSreslagna byggritten i sédra delen av planomrédet.
Ledningen méste flyttas i samband med uppforande inom byggritten och detta bekostas av exploatdren.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Stadsbild

Detaljplanens genomfdrande kan medfora en mindre fSréindring i stadsbilden genom att nya bostadshus
uppfrs inom planomridet. Nya byggnader ska utformas for att komplettera befintliga byggnader pé ett
bra sétt.

Trafik

Parkeringsbehovet for boende samt personal och besokare till verksamheter bdr kunna lgsas inom
fastigheten. Ett underskott av parkeringsplatser kan leda till att parkering sker lings med omgivande gator
med eventuella stdrningar for nirboende och forsiimrad trafiksikerhet som f5ljd.

Administrativa foreskrifter

Planens genomfSrandetid 4r 10 ar efter att planen vunnit laga kraft. Fér att skydda de uppvuxna tridden
inom planomradet ska marklov krdvas for tridfilining.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planarbetet har utfSrts pa uppdrag av Pajala kommun, Kommunens tjéinstemén pa plan- och
miljéndmnden och MAF Arkitektkontor AB har deltagit i planarbetet.

MAF Arkitektkontor AB, Luled

Uppriittad 2009-07-08 Reviderad augusti 2010

Planforfattare: Annie Arqvist Annika Ohls
Arkitekt SAR/MSA Sambhiillsplanerare
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Detaljplan for
Gamla skolan, del av Pajala 28:1 inom kv. Vakten

Pajala kommun, Norrbottens lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen uppriittas med normalt planfrfarande och handliggs av Plan- och miljéndmnden under
2009-2010. Planen beriiknas bli antagen och vinna laga kraft under véren 2010.

Genomforandetid
Planens genomfbrandetid &r 10 r efter att planen vunnit laga kraft. Detta motiveras med att det kan ta
ytterligare en tid innan fastigheten 4r sald och omrédet ér firdigexploaterat.

Ansvarsfiordelning
Fastighetségaren ansvarar for nybyggnation samt drift och underhéll av mark och lokaler inom
planomrédet.

Kommunen ansvarar for befintliga vatten-, avlopps-, och dagvattenledningar, samt fjérrvirme-
ledningar och anvisar forbindelsepunkt for dessa huvudledningsledningsnit. Fastighetstigaren ansvarar
for nya servisledningar, dagvattenledningar, o.d. inom kvartersmark.

Huvudman
Planen berdr inte allmén platsmark. Kommunen &r huvudman fSr omgivande gatuniit.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planomridet ir beléiget inom fastigheten Pajala 28:1 och utgér del av kvarteret Vakten. For
genomfbrande av detaljplanen med &tfoljande forsiljning av den kommuniigda fastigheten skall ny
fastighet bildas. Det sker genom avstyckning frin Pajala 28:1 varigenom ny registerenhet inom
kvarteret Vakten tillskapas. De olika tiilAtna markanvéindningama inom planomradet tillats inte
sdrskiljas genom att tva separata fastigheter nybildas da atkomsten inte kan I5sas tillfredsstéllande.
Planomridet skall i frsta hand sammanhilias sisom en juridisk enhet. Alternativt kan om det befinns
lampligt, omradet for kontorsindamal tillatas Gverforas till angriinsande smaindustrienhet i Oster.

Ledningsriittsupplitelse

Inom planomradet finns ledningar for fjirrvirme och fiberkabel som &ven tillgodoser andra fastigheter
4n den inom planomridet. Riitten att bibehilla och underhilla dessa ledningar med tillhtrande
anordningar sikerstills limpligen genom ledningsréttsupplatelse eller annan 4tgérd som man finner
lamplig. Sikerstillandet ska ske innan fastigheten forséljs.

1(2)
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EKONOMISKA FRAGOR

Planarbetet bekostas av Pajala kommun. Planens genomfbrande i 6vrigt i form av nybyggnation, m.m.
bekostas av koparen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planarbetet har utforts pa uppdrag av Pajala kommun. Kommunens tjénstemén pé Plan- och

miljonédmnden, Agneta Lomakka pa Lantmiiteriet i Haparanda och MAF Arkitektkontor AB har
deltagit i planarbetet.

Uppriittad 2009-07-08 Reviderad augusti 2010
P AL o Qg
Planforfattare: Annie Arnqvist Annika Ohls

Arkitekt SAR/MSA Sambhiillsplanerare
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Detaljplan for
Gamla skolan, del av Pajala 28:1 inom Kv. Vakten

Pajala kommun, Norrbottens lan

UTLATANDE

HUR UTSTALLNINGEN BEDRIVITS

Forslaget till detaljplan har stéllts ut under tiden frin och med den 19 maj till och med den 11 juni
2010.

Utstéllningshandlingarna har funnits tillgdngliga p plan- och miljékontoret i Pajala och har dessutom
skickats ut till berdrda sakiéigare och myndigheter.

INKOMNA YTTRANDEN

Under utstillningen inkom tre skriftliga yttranden. Yttranden redovisas sammanfattande eller i sin
helhet och kommenteras.

1. Linsstyrelsen i Norrbottens liin, yttrandet redovisas i sin helhet

Bakgrund

Pajala kommun har tagit fram en detaljplan fér Gamla skolan, Pajala 28: | . Fastigheten ligger i Pajala
centralort dir den i gillande detaljplan 4r avsedd for allmént &ndamal.

Syftet med den nu aktuella detaljplanen ir att ge m&jlighet till forsiljning av fastigheten. Den gamla
skolbyggnaden skall kunna anviindas for bostéder, kontor och handel.

Pajala kommun har gjort en behovsbedémning och kommit framtill att planfrslaget inte kan komma
att innebira en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning.

Linsstyrelsen har limnat et yttrande Sver en samradshandling den I februari 2010.

Liinsstyrelsens yttrande

Kommunen har gjort en beskrivning av skydd av den gamla skolan och varsamhetskrav for den nya
bebyggelsen i planbeskrivningen. Liinsstyrelsen anser dock att preciseringen bor géras genom
bestimmelser p4 plankartan om kommunen vill 4stadkomma et reellt skydd av den befintliga
bebyggelsen och styra utformningen av de tillkommande byggnaderna. Beskrivningen under avsnittet
"Utformning och byggnadskultur" planbeskrivningen r éven delvis otydlig och till viss del
motsigelsefull.

Provningsgrunderna i 12 kap. | § PBL

Lénsstyrelsen har inte nigra inviindningar mot planforslaget som skulle kunna leda till

att beslutet att anta detaljplanen behdver provas enligt 12 kap. 1 § plan- och bygglagen.
: 112)
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Kommentar:
Kommunen har tagit stillningstagandet att man inte vill detaljreglera
tillkommande bebyggelse utan ge en viss frihet. Text i planbeskrivningen

Jfortydligas.

2. Tore Blanck, Birger Toyri
Tore Blanck och Birger Toyrd motsitter sig fortfarande alla byggnationer pd denna tilltéinkta tomt. De
anser att bebyggelsen kommer att hamna for nira Svriga grannar och forsémra attraktionen for hela
omradet.

Kommentar:

Kommunen har tagit stédllning till att tomten dr lamplig att fortdta och har gjort

vissa dndringar efter samrdden. Yttrandet foranleder inga dndringar av
detaljplaneforslaget.

3. Vattenfall Eldistribution AB (Vattenfall)
Vattenfall har inget ytterligare att erinra.

Kommentar:
Yttrandet foranleder inga dndringar av detaljplaneforslaget.

STALLNINGSTAGANDE EFTER UTSTALLNING
Detaljplanen har éndrats pa foljande siitt:

e Text i planbeskrivning har fortydligats.

OVRIGA ANDRINGAR

Utdver #iindringar fran skriftliga yttranden har redaktionella &ndringar utforts i planen.

Uppriéttad i augusti 2010

Annie Arngvist

Arkitekt SAR/MSA
MAF Arkitektkontor AB

B



