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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att andra markanvéndningen for en del av fastigheten
Junosuando 7:14 fran allméant &ndamal till bostdder och kontor. Andringen av
detaljplanen genomfors i syfte att majliggora for ny fastighetsbildning och innebar att
markanvindningen anpassas till de behov som finns pa platsen idag. Detaljplanen
medger utokad byggritt inom planomradet.

AVVAGNING ENLIGT HUSHALLSREGLERNA, KAP.
3-5 MILJOBALKEN (1998:808)

Mark- och vattenomraden skall anvindas for de &ndamal for vilka de ar bast lampade
utifran beskaffenhet och ldge samt nuvarande behov. Foretrade skall ges sddan
anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushéllning. Ny detljplan
bedoms inte medfora att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids och kan darmed anses
forenlig med Miljobalken kap. 3-5.

PLANDATA

Lage samt markforhallanden

Planomradet ar belédget i Junosuando, Pajala kommun. Arealen for fastigheten
Junosuando 7:14 uppgar till cirka 1,2 ha. Arealen for den del av fastigheten for vilken
planindring genomfors uppgar till cirka 2000 m2. Inom huvudbyggnaden pa
fastigheten Junosuando 7:14 ryms skola, bibliotek, simhall och sporthall. Inom den
del av fastigheten som berors av plandndringen finns ett garage/uthus samt en
tvavaningsbyggnad som tidigare fungerat som lararbostad och som idag anvands for
bostads- och kontorsindamal. Norr om fastigheten aterfinns friliggande bostadshus
och dngsmark. Vister om planomréadet aterfinns bostadshus och séder och Gster om
omradet aterfinns fritids- och rekreationsomraden samt dngsmark.

Markagoforhallanden

Fastigheten dgs utav Pajalabostiader AB som ar ett av kommunen helédgt och
allmannyttigt bostadsforetag. Efter att detaljplanen vunnit laga kraft bildas en ny
fastighet for den del utav fastigheten Junosuando 7:14 som berors av plandandringen.
Den nybildade fastigheten kommer att 6verga i privat dgo.
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Junosuando 7:14, den del for vilken detaljplanen planeras dndras ar markerad i rott.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

I Pajala kommuns 6versiktsplan dr den 6vergripande mélsiattningen att mojliggora for
en befolkningsékning och for utveckling av de byar som &terfinns i kommunen. Det
foreligger ingen konflikt mellan ny detljplan och den kommunévergripande
oversiktsplanen.

Fordjupad oversiktsplan
Planomradet omfattas inte av nagon fordjupad 6versiktsplan.

Detaljplan

I tidigare gillande plan, Andring och utvidgning av byggnadsplan for Junosuando
kyrkby, sa ar marken inom fastigheten Junosuando 7:14 utpekad for allmant andamal.
Beteckningen allméant andamal tillater endast verksamheter med stat, kommun eller
landsting som huvudman. For att den del av fastigheten som berors av planandringen
skall kunna siljas till privatperson och anvindas for bostads- och kontorsandamal
kravs darfor en plandndring. Bestimmelsen allmént andamal utgér séledes for den del
av fastigheten Junosuando 7:14 som berors av planandring.

Ovriga kommunala beslut

Plan- och miljéndmnden har beslutat att lamna positivt planbesked samt att uppdra &t
Plan- och miljéavdelningen att inleda detaljplaneprovning enligt beslut Dnr BALLM
2013:463, § 111. Forslag till detaljplan har varit foremal for samrad under perioden
2014-02-11 till och med 2014-03-11 och granskning under perioden 2014-04-11 till och
med 2014-05-02.
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Bild frén géllande plan. Fastigheten Junosuando 7:14 4r markerad i rott.

Behovsbeddmning

En behovsbedomning av miljopaverkan vid genomférande av planidndring har
genomforts. Genomforande av plan bedéms inte medfora betydande miljopaverkan
varfor miljokonsekvensbeskrivning inte upprattats. Samrad om behovsbedomningen
har genomforts med Lansstyrelsen som delar Plan- och miljoavdelningens bedomning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Marken inom planomréadet bestar av hardgjord yta med grusbeldggning samt
grisbevuxen yta. Ett antal trad och buskar aterfinns ocksa inom omradet. Viss
nivéskillnad foreligger mellan de tvd byggnaderna inom omrédet och omgivande
bebyggelse. Oster om tvavaningshuset sluttar marken brant.

Radon

Junosuando ar klassat som normalriskomréde vid markradonskartering genomford av
Sveriges Geologiska AB 1989.

Riksintressen och andra intressen

Planomrédet berors inte av négra riksintressen. Cirka 400 meter norr om
planomradet 16per viag 395 som ar utpekat som riksintresse for kommunikation. Inom
samma avstand aterfinns Torne dlv som har status av Natura-2000 omrade och som
dven 4r utpekat som riksintresse for friluftsliv och naturvird. Alven bedéms inte
péaverkas av planandringen. Inget av de 16 nationella miljémélen bedoms paverkas
negativt vid ett genomforande av planen. De nationella miljokvalitetsnormerna
bedoms inte 6verskridas i och med planens genomforande.
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Nivéskillnad mellan den gamla ldrarbostaden till vénster i bild och skolbyggnaden till hoger i bild,
fotograferat fran vister.

Den gamla ldrarbostaden fotograferad fran sydvést. Till hoger i bild syns brant sluttning.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Inom den del av fastigheten Junosuando 7:14 som omfattas av ny detaljplan aterfinns
tva byggnader, ett garage/uthus och ett tvivaningshus. Tviviningshuset anvands for
kontor- och bostadsindamal. Denna byggnad har ursprungligen anviants for
bostadsandamal, med kommunen som huvudman, dé den tidigare har fungerat som
lararbostad.

N
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Befintliga byggnader fotograferade frn nordost, infarten fran Lautakoskivdgen. Till vanster i bild syns
garage/uthus och till hoger i bild syns den gamla lararbostaden.

Stadsbild, Arkitektur och gestaltning

Kvartersmarken inom planomradet ges anvindningen bostdder och kontor (BK) samt
tekniska anlidggningar (E). Ny detaljplan tillter en byggnadsarea om 600 m2 och
byggnader begransas till max tva vaningar. Vid fullt utnyttjad byggratt blir
exploateringsgraden hogre dn idag. I plankartan finns illustration som redovisar fullt
utnyttjad byggratt.

Da lararbostaden redan kan anses vara forvanskad sett till dess ursprungliga utférande
och da den ligger pa en undanskymd plats si inf6rs inga bestimmelser om bevarande
av befintliga byggnader eller gardsstruktur. I planomradets sydvistra del utokas
prickad mark for att tangera befintlig byggnad. Detta gors for att sikerstilla att minsta
avstand mellan skolbyggnad och byggnad inom planomradet blir detsamma som idag
aven i framtiden.
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Offentlig och kommersiell service

Omrédet ligger i nara anslutning till sévil offentlig som kommersiell service.
Lag-, mellan- och hogstadieskola finns i byggnad som angransar till planomrédet.
Livsmedelsbutik finns inom géng/cykelavstand till planomradet. Vig 395 som
forbinder Junosuando med 6vriga kommundelar ligger cirka 300 meter fran
planomradet

Rekreation och friytor

Trots ut6kad byggratt s bedoms behoven av friytor kunna tillgodoses inom
planomradet dven vid fullt utnyttjad byggritt. Utover de friytor som finns inom
planomradet sa finns friytor pa gdngavsténd i nara anslutning till omrédet.
Tillgangligheten till rekreationsomraden och sport- och fritidsanldggning ar god.
I ndrheten aterfinns dven skoterled.

Gator trafik och parkering
Bil- och godstrafik

In- och utfart till den del av fastigheten som berors av plandndring och for vilken ny
fastighetsbildning planeras sker fran Lautakoskivigen, vister om planomradet.

I samband med ny fastighetsbildning 16ses in- och utfart till Lautakoskivigen via
fastigheten Junosuando 7:14 genom att servitut upprattas.

Gang- och cykeltrafik
Ingen gang- eller cykelvig ansluter till fastigheten idag.

Parkering

Pajala kommuns riktlinjer for parkering utanfor Pajala centralort ar 1,5
parkeringsplatser per hushall. Parkeringsbehovet bedoms kunna 16sas inom
fastigheten.

Teknisk forsorjning

Ledningar

Inom omradet finns ledningar for el, vatten, spillvatten och fiber. I Junosuando finns i
dagslaget ingen fjarrvarme. Uppvarmning loses sdledes pa annat satt. For att
sdkerstilla tillgdng till allmadnna underjordiska ledningar faststélls u-omrade i
plankartan som 6verensstimmer med 20 kV markkabel som finns inom omrédet.
Omréde for tekniska anldggningar (E) upprittas i planomradets nordvastra horn.
Detta gors for att sakerstilla ett avstdnd om minst fem meter mellan natstation och
brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag, i enlighet med géllande
starkstromsforeskrifter.

Dagvattenhantering och snorgjning
Ombhindertagande av dagvatten och sn6 inom planomréadet aligger fastighetségare.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan

Planarbetet bedrivs med normalt planforfarande i enlighet med Plan- och bygglagen
(2010:900).

Samrad: februari 2014
Granskning: april 2014
Antagande: maj 2014
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Detaljplaneprovningen handldggs av Plan- och miljoavdelningen. Detaljplanen antas
av Plan- och miljonamnden.

Genomforandetid

Genomforandetiden foreslds bli 5 ar fran det datum som detaljplanen vunnit laga
kraft.

Ansvarsfordelning

Frén det datum som planen vunnit laga kraft kvarstér inget kommunalt
huvudmannaskap inom den fastighet som bildas i samband med plandndringen. Det
aligger fastighetsagare att ansvara for drift och underhall av mark och lokaler inom
fastigheten.

Servitut, ledningsratt, nyttjanderatt

Servitut upprittas i samband med ny fastighetsbildning for att sdkra mojligheten till
in- och utfart till fastigheten fran Lautakoskivigen.

Ekonomiska fragor

Kostnad for framtagande av ny detaljplan regleras i planavtal mellan Pajala kommun
och Pajalabostidder AB.

Fastighetsrattsliga fragor

Ny fastighet bildas for planomradet efter att planen antagits och vunnit laga kraft. In-
och utfart till nybildad fastighet via fastigheten Junosuando 7:14 frin Lautakoskivigen
I6ses genom servitut som upprittas av Lantmaiteriet vid forrattning.

Tekniska fragor

Fastighetsdgaren ansvarar for drift och underhall av kvartersmark med tillh6rande
parkeringar. Drift och underhéll av in- och utfartsvig fran Lautakoskivigen, via
fastigheten Junosuando 7:14 regleras vid upprattande av servitut. Vid uppférande av
byggnader ar det byggherrens skyldighet att sta for de kostnader som nya
ledningsdragningar innebar. Allmanna ledningar ska sékerstillas med ledningsratter.

Vattenfall har el-anldggningar inom och i narheten av planomradet. Det aligger
exploator att sdkerstilla sa att ledningar inte skadas vid eventuell framtida
exploatering inom kvartersmarken. Enligt Vattenfalls kundavtal Nt 2009 K § 7.3 sé
far inte byggnader uppforas, marknivan dndras eller andra atgarder vidtagas som
aventyrar funktionen eller driften av natdgarens anlaggningar. Eventuell flytt eller
forandring av befintliga el-anldggningar skall utforas av Vattenfall men bekostas av
exploator om ingen annan 6verenskommelse finns. Vid arbete nédra Vattenfalls
anldggningar kravs bevakning. Vid markarbeten skall kabelutsattning i filt alltid
begéras.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planidndringen bedoms inte medfora nagra betydande konsekvenser for miljon da
marken redan idag anvinds for bostads- och kontorsiandamal. Konsekvenserna for
boende och verksamheter i omgivningen bedoms som smé dven om byggrattens
utformning férandras och expolateringsgrad och bebyggelsestruktur kan komma att
forandras vid fullt nyttjad byggratt.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Antagandehandlingarna har upprittats av planarkitekt Anton Brannvall vid Plan- och
miljoenheten, Pajala kommun. Arbetet med detaljplanen har utférts pa uppdrag av
Plan- och miljondmnden. Forutom kommunens tjinsteméin har dven lantmétare
Agneta Lomakka medverkat i planarbetet.

Upprittad: 2014-05-19

Planforfattare Anton Brannvall
Planarkitekt



