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DETALJPLAN FOR

DEL AV PAJALA 9:3 OCH PAJALA 9:23
Bostader, Pajala kommun
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ANTAGANDEHANDLING MAJ 2013

1. PLANHANDLINGAR

Planbeskrivning

Plankarta med bestimmelser.
Mlustrationsskiss
Samradsredogorelse
Granskningsredogorelse
Fastighetsforteckning
Grundkarta

2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen mojliggor for ny bostadsbebyggelse i kvarteret Tranan. Planen medger
att ett nytt flerbostadshus i tva vAningar kan uppforas pa del av Pajala 9:3.
Uppskattningsvis bor cirka 10 till 14 1dgenheter rymmas. Detaljplanen medfor dven en
utokad byggratt pa fastigheten Pajala 9:23.

Detaljplanen innebir att tidigare, i plan, utpekad forgérds- samt naturmark utgar.

3. FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP.
MILJOBALKEN

Mark- och vattenomraden skall anvindas for andamal som ar mest laimpade med
hinsyn till beskaffenhet och l4ge samt nuvarande behov. Omradet ar redan
ianspraktaget for bostadsdndamal. Teknisk infrastruktur, inklusive vagar finns i
omradet. Avstandet till Pajala centrum ar kort och det ar nira till servicefunktioner. I
planomradets narhet finns det en lekplats. Exploateringen ar en fortiatning av den
bostadsbebyggelse som finns i planomrédets nirhet. Planen innebér en fran allmin
synpunkt god markhushéllning.

Detaljplanens genomférande motverkar inte riksintressen eller de nationella
miljokvalitetsméalen. Planens genomférande anses darfor forenligt med MB 3-5 kap.

4. PLANDATA

4.1 Lage och areal

Den aktuella platsen &r beldgen cirka 650 meter soder om Pajala centrum, strax oster
om Soukolovigen. Planomradets areal uppgar till cirka 4 500 kvadratmeter.

4.2 Markagoforhallanden

Planomradet utgors av foljande fastigheter: del av Pajala 9:3 som ags av Pajala
kommun och Pajala 9:23 som &gs av en privatperson.

4.3 Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I den kommuntackande 6versiktsplanen ar den 6vergripande mélsattningen att
planera for en befolkningsokning.

Fordjupad oversiktsplan

I den férdjupade 6versiktsplanen ar omradet utpekat som lampligt for
bostadsbebyggelse.
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Arbetet med en ny fordjupad 6versiktsplan for Pajala centralort pagar. I
planprogrammet till denna ndmns fortatning och 6kad stadsmaissighet som viktiga
element i centralortens utveckling.

Kommunala beslut

Plan- och miljondmnden har i beslut §147, Dnr BALLM 2012.522 beslutat att utreda
mojligheterna for ny detaljplan pa aktuellt omréde. Detaljplanen ska handlaggas med
normalt planforfarande.

I styrmodellen f6r Pajala kommun 4r det 6vergripande malet att kommunen 2020 ska
né 10 000 innevénare. Bostadsbebyggelse ar en forutsattning for att nd detta maél.

Behovsbeddmning

Konsekvenser av planens genomférande bedoms inte medfora en betydande
miljopéverkan. Det finns siledes inget behov av att géra en miljcbedémning med
tillhorande miljokonsekvensbeskrivning (MKB), enligt PBL 4 kap. §34. Samrad om
behovsbedomningen har skett med Lansstyrelsen som delar kommunens uppfattning.

Detaljplaner

Inom det aktuella detaljplaneomradet finns idag tvé gallande detaljplaner:

1. Stadsplan for del av Pajala kyrkoby (antagen 1958). Detaljplanen beror
tidigare utpekad vigmark, forgardsmark samt given men outnyttjad byggriditt.
2. Ostra industriomradet, Forslag till indring av stadsplan (antagen 1983).
Detaljplanen beror ett tidigare utpekat omrdade for park/plantering.
Genomforandetiden for detaljplanerna ar slut.

Sydvist om planomradet, pd andra sidan om Soukolovégen, har plan- och
miljondmnden meddelat ett positivt planbesked géllande utbyggnad av industri samt
handelsverksamhet. Direkt soder om planomrédet dterfinns ett omréde som i
detaljplanplan ir utpekat for garageverksamhet. Oster om planomradet &terfinns ett i
plan utpekat naturomrade. Norr om planomradet dr marken i plan utpekad for
bostadsandamal.

5. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

5.1 Natur

Mark, vegetation och bebyggelse

Soder om planomréadet dterfinns ett industriomrade for garageverksamhet, i Gster
skogsmark, i norr bostadsbebyggelse och i vister industri- samt bostadsbebyggelse.
Marken dar ny byggritt planeras dr bevuxen med sly och gris. Marken bestar i 6vrigt
av vagmark samt ianspréktagen tomtmark for smdhusandamal.

Hydrologiska forhallanden

Marken inom planomrédet ar relativt flack och marken sluttar svagt mot 6st, sydost.
Det finns inga sattningar pa befintlig bebyggelsen i planomradets nirhet. Den
oversiktliga bedomningen ar att markférutsattningar for bebyggelse pa platsen god.
Det finns en dagvattenledning som har sitt utlopp pa byggratten i Oster.

Fororenad mark

Pa fastigheten Pajala 46:2 finns en pigdende U-verksamhet och fastigheten anviands
som uppstillningsplats for fordon samt fordonsverkstad. Tidigare har fastigheten
anviants av Vagverket som uppstillningsplats och driftcentral. I gillande detaljplan ar
markanviandningen garageverksamhet. Beaktat tidigare verksamhet kan det inom
fastigheten Pajala 46:2, i de 6vre jordlagren, finnas spar av féroreningar i form av
smorj — och spilloljor, men dven lagre halter av aromater, tungmetaller, PAH, och
glykoler kan férekomma.



ANTAGANDEHANDLING MAJ 2013

Risken for markfororeningar inom aktuellt detaljplaneomrade bedéms som sma.
Bedomningen gors utifrdn pagdende och tidigare verksamheters omfattning pé
fastigheten Pajala 46:2.

Radon

Sveriges Geologiska AB utférde under 1989 en markradonskartering i Pajala kommun.
Planomréadet har vid dessa matningar klassats som normalriskomrade.

5.2 Offentlig och kommersiell service

Omrédets centrala ldge gor att det ar 14tt att ta sig till bade offentlig och kommersiell
service. Avstandet till centrala Pajala tétort ar cirka 650 meter.

5.3 Rekreation och friytor

Frén planomradet ar det gdngavstand till rekreationsytor. I detaljplaneomrédets
nirhet dterfinns ishall, sporthall samt fotbollsplan. I anslutning till planomradet finns
tillgang till en mindre lekplats.

Vy mot vist, Ladugdrdsvdgen skymtar i bakgrunden.

5.4 Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen direkt norr om planomradet bestar framst av
flerfamiljsbostider uppforda i 1 och 2 véningar. Aven ett mindre antal parhus finns
strax norr om planomradet. Garage och bilverkstadsverksamheten séder om
planomradet dr uppford i en vaning. Storningarna fran pagiende garageverksamhet
bedoms som sma.

Stadsbild, Arkitektur och gestaltning

Planen innebar en fortdatning av bebyggelsen i omradet. Planen mojliggor for ett nytt
flerbostadshus pé del av Pajala 9:3 samt utbyggnad och tillbyggnad pa fastigheten
Pajala 9:23.
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For att anpassa tillkommande flerbostadsbebyggelse i omradet begriansas hojden till 2
vaningar och byggnadsarean till 600 kvadratmeter for tillkommande byggratt pa del
av Pajala 9:3.

Fastigheten Pajala 9:23 ges en exploateringsgrad pa 25 procent av fastighetsarean och
en hojd pa tva vaningar. Huvudbyggnad méste placeras minst 5 meter fran tomtgréans
mot fastigheten Pajala 46:2. Planen innebér att den nordliga tomtgransen for
fastigheten Pajala 9:23 flyttas cirka 3 meter, i nordlig riktning.

Plank far uppforas i fastighetsgrians mot Pajala 46:2. Planket syftar till att minska
eventuella storningar och begrinsa insynen frén intilliggande garageverksamhet. For
att i framtiden garantera tillginglighet till allmdnna underjordiska ledningar faststills
u-omrade i plankartan. Parkeringsplatser far anlaggas pa u- omradet. Det i plan
utpekade naturomradet i vaster utgor en buffert mot vagen, pd marken far gang- och
cykelviag anlaggas. Naturmarken ska dven vara tillgidnglig for ledningar.

Vy fran Soukolovdgen mot fastigheten Pajala 9:23.

5. 5 Gator trafik och parkering

Biltrafik

Vagomradet for Soukolovagen har i gillande plan (stadsplan 1954) en bredd pa 40
meter. Intentionen var att Soukolovigen skulle ges en bredd pd 20 meter och en 10
meter bred remsa pé vardera sidan av viagen skulle utgora buffert- och skyddszon.
Anledningen till den vil tilltagna vagbredden beror pa att den tidigare genom- samt
tillfartstrafiken till Pajala skulle ske via Soukolovégen. I och med viag 392 finns det inte
langre ndgot behov att ett sa brett vigomrade for Soukolovigen. I dagslaget dr bredden
pa Soukolovigen 7.5 meter, vilket bedoms som tillrackligt.

Tillkommande bebyggelse bedoms inte vara s omfattande sé att den paverkar
trafikmingden lings Soukolovigen eller Ladugirdsviagen negativt. Planen medfor att
tidigare in- och utfart till fastigheten Pajala 9:23 flyttas frin Soukolovigen till
Ladugardsviagen.
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Gang- och cykeltrafik

I dagsliget ansluter inte ndgon ging- och cykelvag till omradet. I naturomrédet ges
mojlighet till att anlagga en gang- och cykelvig.

Parkering

Parkeringsbehovet forsorjs pa den egna fastigheten. Illustrationskartan visar var
parkeringsplatser kan anlaggas. Garage/carports samt uthus far anldggas i plankartan
utpekad kryssmark. Parkeringsplatser far anldggas pa u- omréadet.

Vid max exploatering bedoms behovet av parkeringsplatser for flerfamiljshuset till 10
till 14 stycken. Parkeringsplatser och garage/carports bor forses med motorviarmare.

5.6 Teknisk forsorjning

Ledningar

Inom planomréadet férekommer ledningar for el, vatten, spillvatten, dagvatten,
fjarrvarme och fiber. Anslutningspunkter till ovanstaende anvisas av respektive
leverantor. For att sdkerstilla ledningarna laggs ett u- omrade in i plan. Planerad
bebyggelse innebar att dagvattenledning samt fiberkabel inom planomrédet behover
flyttas.

Pa kryssmarken aterfinns 0,4 kV ledningar dessa ska flyttas innan bygglov ges, detta
regleras med bestammelsen a;.
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Elledningar, 20 kV ljusblatt, 0,4 kV mérkblatt.

6. GENOMFORANDEFRAGOR

6.1 Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan
Planarbetet bedrivs med normalt forfarande.
Planprocessen - berdknade tider:

Samrad mars 2013
Granskning april/maj 2013
Antagande Jjuni 2013
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Detaljplanen 6verldmnas till plan- och miljondmnden for beslut om antagande maj
2013.

6.2. Genomforandetid
Genomforandetiden ar fem &r frén det att planen har vunnit lagakraft.

6.3. Ansvarsfordelning

Fastighetsidgare ansvarar for exploatering samt drift och underhall av mark och lokaler
inom kvartersmark. Pajala kommun ansvarar for iordningsstéllande, drift och
underhéll av allmén plats.

Ansvaret for driften av parkeringsytan tillfaller fastighetsagaren.
Pajala kommun ar huvudman f6r allmén platsmark.

Servitut, ledningsratt, nyttjanderatt

Nir det giller ledningar i planomradet forutsitter exploateringen att fiber- samt
dagvattenledning flyttas. Kostnader for detta regleras i ett genomférandeavtal som
skrivs mellan Pajala kommun och exploator.

Vattenfall eldistribution har elledningar i planomradet. Exploator kontakar Vattenfall
vid ett plangenomforande.

For ovriga ledningar i omradet upprittas u-omraden for sikerstillande av de allmdnna
ledningarna.

6.4 Ekonomiska fragor

Planavgift ska betalas enligt den vid tidpunkten gillande taxan i samband med
bygglov/bygganmaélan.

6.5. Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen innebir att ny fastighet for bostadsdndamaél kan bildas samt att Pajala
9:23 utokas med mark mot Ladugardsvagen. Utfarten fran fastigheten Pajala 9:23 mot
Soukolovigen skall stangas.

Nybildning sker genom avstyckning fran Pajala 9:3 och initieras av fastighetsidgaren,
Pajala kommun och/eller den blivande exploatéren av omradet. Pajala 9:23 skall
genom fastighetsreglering tillféras mark fran Pajala 9:3. Fastighetsbildningen initieras
av endera fastighetsédgare.

Vid kommande lantmaéteriforrattningar kan fraga om omregistrering av fastigheter till
kvartersbeteckningar initieras av plan- och miljondmnden. Ledningar inom
kvartersmark sakerstills i ledningsrattsatgird eller annan lamplig atgard.

Samtliga lantmaiteridtgarder handlaggs av lantmiterimyndigheten i Haparanda.

6.6. Tekniska fragor

Det aligger fastighetsigare iordningstélla samt underhalla kvartersmark med
tillhorande parkeringar och tillfartsvigar. I kvartersmarken finns idag utlagda
ledningar f6r bland annat vatten och avlopp och el. Vid uppforande av byggnader ar
det byggherrens skyldighet att st& for de kostnader som nya ledningsdragningar
innebar. Allménna ledningar ska sidkerstillas med ledningsrétter. De aligger
byggherren att sdkerstilla s att ledningar inte skadas vid exploatering inom
kvartersmarken.

I omradet finns det tillgéng till bade vatten och avlopp, fiber, el och fjarrvirme. Inom
planomradet finns kommunal avfallshantering. Projektering av VA-anldggning och
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fjarrvarme ska ske i samrad mellan exploatéren och tekniska enheten, Pajala
kommun. Ifrdga om andra anldggningar kontaktas ansvarig leverantor for samréad.

Exploator bekostar flytt av den befintliga dagvattenledningen pa del av Pajala 9:3.
Detta regleras i ett separat avtal.

Tekniska utredningar

Exploator ansvarar for kompletterande utredningar som kravs for bygglov och
exploatering inom kvartersmark.

7. KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Detaljplanen svarar upp mot efterfrdgan pa bostader. Utformningen av planen bidrar
till en battre hushéllning av marken och mojligheter for fler att bosétta sig centralt i
Pajala tatort. Planen mojliggor en fortiatning.

Ur miljo- och hushallningssynpunkt bedéms konsekvenserna som sma. Planomradet
ligger i nira anslutning till rekreationsomraden och det kommersiella utbudet i Pajala
centrum. Konsekvenserna for narboende bedoms som smé da byggriatterna anpassas
till befintlig bebyggelse.

8. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har utforts pa uppdrag av plan- och miljondmnden. Férutom kommunens
tjansteman har dven lantmitare Agneta Lomakka medverkat i planarbetet.

PAJALA KOMMUN
Plan- och miljéenheten

Upprittad februari 2013
Reviderad maj 2013

Planforfattare:

Ola Magnusson, Planingenjor/Samhillsplanerare
PAJALA KOMMUN



