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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for utbyggnad av
befintlig hotell- och besdksanlaggning i Tarendd samt sakerstalla yta for
verksamhetens framtida utvecklingsbehov. Detaljplanen ska reglera
utbyggnad av stugor, hundgard och spaanlaggning med mera. En del av
utbyggnaden kommer att ske inom omrade som omfattas av strandskydd
varfor strandskyddet upphéavs inom planomradet.
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PLANPROCESSEN

Detaljplanen tas fram med standardférfarande enligt 5 kap. plan- och
bygglagen (2010:900) da den inte bedoms vara av betydande intresse for
allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Planprocessens olika steg
redovisas nedan.

Samrad: Samradet syftar till att samla in information, dnskemal och
synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Dialog fors med lansstyrelsen, berérda myndigheter och kommuner, kdnda
sakagare och boende, foreningar, allmanhet med flera. Syftet med samradet
ar att forbattra beslutsunderlaget och att ge mdojlighet till insyn och
paverkan. Om samradskretsen godkanner detaljplanen under samradet kan
planen antas utan att underrattelse eller granskning genomfors.

Underrattelse och granskning: Innan planen antas och om synpunkter
inkommit under samradsskedet ska kommunen lata forslaget till detaljplan
granskas under minst 2 veckor. Infor granskningen ska kommunen
underratta dem som berors av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och
ovriga som har yttrat sig under samradet om forslaget till detaljplan. Den
som vill lamna synpunkter pa forslaget ska gora detta skriftligen. Efter
granskningen kan kommunen endast géra mindre dndringar av
planforslaget. Om forslaget 4ndras vasentligt efter granskningen ska en ny
granskning genomforas.

Granskningsutlatande: Efter granskningstiden sammanstélls inkomna
synpunkter tillsammans med kommunens forslag till revideringar i ett
granskningsutlatande. Aven synpunkterna fran samradet ska inkluderas i
granskningsutlatandet om dessa inte sammanstéllts tidigare. Handlingarna
revideras da det bedoms vara relevant.

Antagande: Detaljplanen antas av plan- och miljondmnden.
Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter antagandet

vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov i enlighet med ny detaljplan kan
darefter beviljas.

Standardférfarande

o o o LG;I;::T‘;T“- M

Begransat forfarande

Fiirslaget godkénns | samradet Antagande Laga kraft

Bild 6ver planprocessen. Aktuellt steg markeras med réd kantlinje i processen som
beskriver standardférfarandet. Begrénsat forfarande blev inte tillampligt.
Kalla: Boverket.
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LAGE OCH AREAL

Planomradet &r belaget i Tarendo som ligger cirka 2,5 km fran byns
centrum och 40 km véaster om Pajala centralort. Planomradet omfattar
fastigheterna Tarendo 3:61, Tarendo 3:41 och Tarendo 3:36. Inom
planomradet finns en allman badplats, Tuhkamella badplats. Oster och
vaster om planomradet finns bostadshus. Cirka 250 meter dster om
planomradet finns en skjutbana. Omradet har en sammanlagd areal av 8 ha.

Planomradet.

Markagoforhallanden

Fastigheten Tarendo 3:61 &gs av Forest Hotel in Tarend6 AB, Fastigheten
Tarendo 3:41 ags av en privatperson och fastigheten Tarendo6 3:36 ags av
Pajala kommun.

TIDIGARE BESLUT

Oversiktsplan

En overgripande strategi i kommunens Oversiktsplan ar att skapa goda
forutsattningar for gruvnaring, turism och andra naringar. Tarendo ligger
inom ett omrade som i 6versiktsplanen pekats ut som utvecklingszon av
sarskild betydelse for turistnaringen. Detaljplanen ar saledes forenlig med
kommunens 6versiktsplan.

Fordjupad oversiktsplan
Det finns ingen fordjupad oversiktsplan for Tarendo.

Detaljplaner
Det finns ingen tidigare upprattad detaljplan 6ver planomradet.
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Ovriga kommunala beslut

Forest Hotel in Tarend6 AB anstkte om férhandsbesked for uppférande av
stugor inom omrade som omfattas av strandskydd pa fastigheten Tarendo
3:61. Den planerade exploateringens omfattning innebar att den faller inom
plan- och bygglagens krav pa detaljplan. Plan- och miljonamnden beslutade
darfor att préva fragan om uppférande av stugor och utbyggnad av hotell-
och besoksanlaggning genom att uppréatta en ny detaljplan for omradet.

Behovsbeddtmning

Detaljplanens genomforande beddms inte medfdra betydande
miljopaverkan. En MKB behdover darfor inte uppréttas.

Lansstyrelsen har tagit del av behovsbeddémningen och delar kommunens
bedémning.

For mer information, se behovsbedémning, daterad 2017-06-12.

Riksintressen

Rennaringen

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for rennaringen.
Detaljplanens genomforande bedoms inte innebéara patagligt negativ
paverkan pa moéjligheten att bedriva rennéring i omradet.

Naturvard, friluftsliv och Natura 2000

Planomradet ligger aven inom omrade av riksintresse for naturvarden och
friluftslivet. Tarenddalven ar utpekat som Natura 2000-omrade.
Genomforande av detaljplanen beddms inte leda till betydande negativ
paverkan pa de varden som berors av skyddet.

Skyddad natur
Planomradet berors inte av nagra skyddade naturomraden sa som
naturreservat eller biotopskydd.

Strandskydd
Planomradet ligger inom strandskyddsomrade. Strandskyddet upphavs for
delar av planomradet. Se nedan.

Skyddad kultur

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar eller andra skyddade
objekt. Fornlamningar skyddas enligt kulturmiljélagen (1988:950), om
fornlamningar patraffas inom planomradet ska lansstyrelsen kontaktas.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Omradet var ett mynningsomrade for nuvarande Tarendo alv vid tiden for
Ancalyssjon for cirka 7000 ar sedan varfor den hogsta kustlinjen finns i
omradet. Enligt SGU:s jordartskarta bestar jordarten av isdlvssediment som
ar det material som transporterades av inlandsisens smaltvatten. Jordarten
bestar ofta av sand, rundat grus och rundade stenar, vilket ocksa
Overensstammer med vad som observerats vid platsbesok.

Markytan inom planomradet bestar av gréas, skogsmark och en delvis
grusbelagd och delvis asfalterad yta. Omradet ar relativt plant med en
mindre fuktsdnka i den 6stra delen. Vid stranden sluttar marken mot élven.
Planomradets hogsta lage finns dar nuvarande hotellbyggnad ar belagen.
Langs alven finns mindre omraden som helt técks av silt och sand.

Vegetationen inom planomradet bestar till 6vervagande del av tallskog men
det finns aven inslag av andra trad. Kring befintlig hotellbyggnad vaxer
bjorkar. Tallskogen tacker till storsta delen det strandnara omradet. Den
dominerande naturtypen ar barrskog av lavtyp, med inslag av lingon och
krakbar. Skogen &r skétt och gallrad och tallarna har en varierande alder pa
80-120 ar, med en snittalder pa dryga 100 ar. Dar mikroklimatet varit
gynnsamt, i ndrheten av byggnaderna, kan stammarna vara grova.
Bestandet motsvarar enligt skoglig definition ungefar T16.

Det bedoms inte finnas nagon sarskilt vardefull natur eller nagra
skyddsvarda arter inom omradet och det finns inte heller nagra
biotopskyddsomraden eller nyckelbiotoper. Omradet har bedomts som
trivialt enligt naturkunniga personer med god kdnnedom om platsen.

Enligt Artportalen finns det inga rapporterade fynd av rédlistade arter inom
planomradet mellan aren 2000—2018. Det finns inte heller nagot angivet
om skyddsvarda natur- eller kulturomraden i Skogsstyrelsens karttjanst
Skogens péarlor, dar man via kartor soka efter vardefulla skogsmiljéer

Genom tydligt avgransade byggratter och byggratternas begransade
omfattning inom planomradet kan en stor del av den naturmark som finns
inom planomradet bevaras. Vid fullt utnyttjad byggratt kommer byggnader i
anslutning till befintligt hotellomrade, campingstugor och
komplementbyggnader att ha en sammanlagd byggnadsarea om 5150 m?
inom ett omrade som uppgar till cirka 4,5 ha. Som mest kommer endast
cirka 11% av marken att upptas av byggnader. Viss avverkning kommer att
behdva genomfoéras vid byggnation av campingstugorna. Det ar dock en
fordel for turistverksamheten om karaktaren av naturomrade bibehalls
vilket innebér att det finns skal for verksamhetsuttvaren att forsoka
begransa paverkan och den férandring av omradets karaktar som en allt for
omfattande avverkning skulle innebéara. Det har bedrivits turistverksamhet i
omradet tidigare och den verksamheten bedoms inte ha haft nagon
avgorande negativ paverkan pa djur- och véaxtlivet eller markskiktet.

5



e |

Pajala
Plan- och miljonamnden Arkivhandling maj 2018

Omgivande naturomraden har liknande karaktar som marken inom

planomradet varfor den sammantagna férandringen inom och i anslutning

till planomradet inte blir sarskilt omfattande eller betydande. Visst slitage

pa marken kommer att uppsta. Eftersom att marken till 6vervagande del

bestar av grus inom de omraden dar ny bebyggelse far uppforas sa kan

slitaget bli mindre &n om marken till 6vervagande del bestatt av sand.

Marken narmast stranden och en remsa i omradets véastar del ges

anvandningen allméan platsmark for natur vilket innebar att inga byggnader

far uppforas dar. Naturmark lamnar plats for djurlivet att rora sig langs

stranden och genom omradet och bildar en spridningskorridor for vaxter.

Med anledning av ovanstaende bedoms inte livsvillkoren for djur och vaxter

paverkas langsiktigt.

Vegetation inom planomradet. Foto: Mats Winsa

f

ran stranden och batlanningen. Foto: Mats Winsa

Vegeaion inom Ianorédet sett f
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Geotekniska forhallanden

Ingen geoteknisk utredning har genomforts inom planomradet. Marken
inom planomradet bestar enligt dversiktlig jordartskarta av morén, silt och
sand. Stabilitetsforhallandena bedéms i allmanhet som goda.

Fororenad mark

Det finns inga uppgifter om att marken inom planomradet ar férorenad. Om
fororeningar upptéacks sa ar den som ager eller brukar en fastighet skyldig
att underratta tillsynsmyndigheten om detta i enlighet med 10 kap. 11 § MB.

Strandskydd

Strandskyddet géller 100 m fran strandlinjen for saval mark som vattnen
och syftar till att bevara goda livsvillkor for djur och vaxter och till att
langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strandomraden. Kommunen kan
enligt 4 kap. 17 § plan- och bygglagen upphéva strandskyddet i en
detaljplan. Strandskyddet far upphavas om det foreligger sarskilda skal
enligt 7 kap. 18 b och c §§ miljobalken.

Som sarskilt skal for att upphava strandskyddet inom planomradet anfors
att omradet ar ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften enligt 7 kap. 18 ¢ 8 miljobalken. Ett annat sarskilt skal
ar att en utbyggnad av turistverksamheten med campingstugor bidrar till
utveckling av landsbygden enligt 7 kap. 18 d § miljébalken.

Allméanhetens tillganglighet till strandomradet inom planomradet
sakerstélls genom att marken narmast vattnet inklusive batplats och
badplatsen ges anvandningen allman platsmark for natur. Detaljplanen
beddms saledes kunna genomforas utan att allméanhetens tillganglighet till
strandomradet langsiktigt forsamras eller dventyras.

Vad galler livsvillkoren fér vaxt- och djurliv hanvisas till beskrivning under
rubriken Mark och vegetation pa sidan 4-5. For den verksamhet som kommer
att bedrivas ar det en fordel om karaktaren av naturomrade kan bibehallas
eftersom att det bidrar till rekreations- och upplevelsevarden. Avlopp ska
anlaggas sa att negativ paverkan pa édlven inte uppstar.

Pajala kommun har stor potential vad avser utvecklandet av bestksnaringen.
Att bedriva upplevelse- och fisketurism parallellt och som komplement till
jord- och skogsbruk och dvriga naringar i kommunen ar forbattrar
forutsattningarna att bo kvar i landsbygden. Som namnts ovan bér darfor
detaljplanens genomférande anses vara ett led i landsbygdens utveckling och
saledes aven kunna bli foremal for dispens fran strandskyddsbestammelserna.

Pajala kommun har antagit ett tematiskt tillagg till gallande Oversiktsplan for
sa kallade L1S-omraden. Planomradet &r inte utpekat som LIS-omrade i
tillagget till 6versiktsplanen. Dock anser kommunen att sékt etablering bor,
beaktat dess syften, kunna bifallas med stdd av 7 kap. 18 8 e punkt 1 och 2 i
miljobalken. Stod for detta bor anses finnas i forarbetena till Miljobalken
prop. 2008/09:119, sid 53 dar det sags att "Reglerna bor utformas sa att det
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kan vara mojligt att, &ven om det inte finns nagon redovisning i
oversiktsplanen, i det enskilda fallet avgéra om den sokta atgarden avser en
plats som ligger inom ett sadant omrade dar vissa lattnader i strandskyddet
géller. I en sadan situation &r det inte rimligt att man skall behéva gora en
samlad bedomning av vilka dessa omraden ar i hela kommunen.” Den
avsedda atgarden kan anses bidrar till landsbygdsutveckling och
arbetstillfallen i Tarendo.

Kommunen har aven i ett policydokument som hor till tillagget till
oversiktsplanen for LI1S-omraden formulerat riktlinjer for nar en plats kan
anses ligga inom ett omrade dar lattnader i strandskyddet kan tillatas med
hanvisning till att en atgard kan bidra till utveckling av landsbygden.
Riktlinjerna anger att omraden dar det redan finns etablerade
turistverksamheter ska kunna vara aktuella for lattnader i strandskyddet.

Dartill ar Tarendo6 i kommunens 6versiktsplan aven utpekat som
utvecklingszon av sarskild betydelse for turistnaringen.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster
Miljokvalitetsnormerna for Tarendo alv anger att alven ska na god ekologisk och
god kemisk ytvattenstatus. Enligt senaste statusklassningen har Tarenddéalven
mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk status. Anledningen att
alven inte uppnar god status &r utslapp av kvicksilver genom atmosfariskt nedfall
samt fysisk paverkan pa alven pa grund av att den har anvants som flottningsled.
Kvicksilvernedfallen ar ett generellt problem for de flesta svenska vattendrag.

Detaljplanens genomférande bedoms inte leda till negativ paverkan pa
Tarendo alv. For att undvika negativ paverkan ska nya avlopp anlaggas sa att
hog skyddsniva kan uppnas. En stor del av planomradet kommer dven
fortsattningsvis att besta av icke hardgjorda ytor varfor ingen stérre 6kning av
avrinning av dagvatten till alven vantas ske. Detaljplanens genomfdrande
beddms darfor inte leda till att miljokvalitetsnormer for Tarendo alv
overskrids. Enligt detaljplanen kommer ca 2300 m2 ny mark att kunna tas i
ansprak for bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer for fisk och musselvatten
Ingen vattenforekomst som ska skyddas och som ingar i Naturvardsverkets
forteckning (NFS 2002:6) paverkas av detaljplanens genomférande.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra risk att miljokvalitetsnorm
for utomhusluft 6verskrids i Tarendo.

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller

Eftersom Pajala kommun har farre &n 100 000 invanare, finns det inte nagot
formellt krav pa bullerkartering och det finns inga beslutade
miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller.
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Allman platsmark

Allmanhetens tillgang till strandomradet inom planomradet sakerstalls genom
att marken narmast stranden ges anvandningen allméan platsmark for natur.

I planomradets 6stra och vastra delar skapar den allménna platsmarken for
natur en hansynszon gentemot boende inom de fastigheter som angransar till
planomradet.

I den vastra delen av planomradet gar en skogsbilvag som leder ner till en
sjosattningsplats for batar genom den allménna platsmarken for natur.
Skogsbilvagen ska fortsatt kunna nyttjas av allméanheten aven efter att
detaljplanen har genomforts. | den 6stra delen av allmén platsmark for natur
finns Tuhkamella badplats. Genom att badplatsen ligger inom allméan
platsmark for natur kommer den vara tillganglig for allmanheten aven efter
att detaljplanen har genomférts. Den allméanna platsmarken fér natur inom
planomradet ska ha enskilt huvudmannaskap.

Vattenomrade

I detaljplanen finns ett omrade déar bryggor for bad- och smabatsandamal far
anlaggas (W1). Hogst fyra bryggor far anlaggas efter att provning skett enligt
miljobalken. Bryggor ska anlaggas sa att det fortfarande rader fri passage for
allméanheten vid stranden. Bryggorna kan med fordel anlaggas som
flytbryggor eller enligt annat utférande som underlattar att de kan tas upp pa
land under vintern.

Strandkanten fotograferad fran vaster med en fltbrygga som har drats upp pa land.
Foto: Mats Winsa
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Tuhkamella badplats. Foto: Mats Winsa

Radon
Sveriges Geologiska AB utforde under 1989 en markradonkartering i Pajala
kommun. Planomradet har vid dessa méatningar klassats som normalriskomrade.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag en hotellbyggnad i tva vaningar som
ursprungligen har anvants som skogsburksskola och som uppférdes 1961.
Byggnaden har en byggnadsarea om ca 1580 m2 (ABCDE byggnaderna enligt
ursprunglig situationsplan nedan). Inom planomradet finns det en befintlig
verkstadsbyggnad som har en byggnadsarea om ca 230 m2, en stuga som har
en byggnadsarea om ca 47 m2, en villabyggnad som idag anvands for
fritidsboende som har en byggnadsarea om ca 178 m2 och en matkallare som
har en byggnadsarea om ca 40 m2.

Befintlig hotellbyggnad mot nordost. Foto: Mats Winsa
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Befintlig hotellbyggnad mot vaster. Foto: Mats Winsa

Befintlig hotellbyggnad fotograferad fran stranden. Foto: Mats Winsa
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Ursprunglig situationsplan

Planerad ny bebyggelse

Detaljplanen reglerar att kvartersmark inom planomradet fér anvéandas for
tillfallig vistelse (O). Anvandningen tillfallig vistelse innebar att marken far
anvandas for alla typer av 6vernattning samt konferenslokaler. Del av
kvartersmarken inom planomradet far ocksa anvandas for bostadsandamal
(B). Den vastra delen av planomradet far aven anvandas for camping,
uppstallning for husbilar och husvagnar (N1) for att mojliggora for
uppstallining av husvagn och husbil.

Detaljplanen skapar mojlighet att uppfora upp till 25 stugor om hogst 105 m?
per stuga inklusive altan med skarmtak genom planbestammelse om hogsta
exploatering i byggnadsarea (e2, ea, es, €7). For de delar av planomradet dar
stugor ska kunna uppforas regleras hogsta byggnadshdjd till 4-4,5 m. For att
undvika att stugorna ska kunna privatiseras i framtiden infors bestammelse
om att byggnadernas anvandning ska vara campingstuga (e9). For en del av
den mark som ar avsedd for stugor finns dven bestédmmelse om att altaner gj
far anlaggas pa prickmark (fa).

I planomradets nordostra del finns mark som endast far férses med
komplementbyggnad. Komplementbyggnaden far ha en byggnadshéjd om
hogst 3,5 meter och genom planbestammelse regleras att byggnadens
anvandning ska vara bastu (es).

I den del av planomradet dar redan befintlig hotellbyggnad ar belagen regleras

storsta exploatering i byggnadsarea till 2300 m2 (e1) och hogsta nockhojd till
10 m.
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FOr att sakerstélla att bebyggelse inte uppfors for nara angransande
fastigheter finns bestammelse om att byggnad ska placeras minst 4,5 m fran
fastighetsgrans (pz).

Hundgardens lokalisering styrs till planomradets sydostra del till ett omrade
dar marken endast far forses med komplementbyggnad (korsmark). Det
innebar att avstandet till omkringliggande bostadsbebyggelse fran
hundgarden kommer att uppga till cirka 272 m i 6ster och cirka 260 m till
bebyggelse i vaster. Genom bestammelser om att mark inte far forses med
byggnad (prickmark) regleras att avstandet till narbelagna vagar ar minst 15
m. Det finns majlighet att pa prickmark uppfora staket eller plank som
skarmar av hundgard vilket kan minska storningar for forbipasserande.
Byggnadshajden for det omrade som ar avsett for hundgard regleras till 3,5 m.
Byggnader inom omrade avsett for hundgard far ha en storsta byggnadsarea
om 100 m2 (es).

I den del av planomradet som idag anvéands som fritidsboende och som enligt
detaljplanen far anvéands for bostadsandamal samt for tillfallig vistelse (BO)
far byggnadshojden hogst vara 7 m och byggnaderna far ha en storsta
byggnadsarea om 350 m2 (e3).
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llustration éver hur planomradet kan se ut efter att detaljplanen genomforts.
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Gestaltning

Ny bebyggelse ska ha fasader av tra malade i trakulor eller i dampad fargskala
i jordfargskulor (f1, f2). Ny bebyggelse ska ha tak som ska malas i morka
kulorer eller anlaggas som vaxttak (f3). For de delar av planomradet dar
stugor ska uppforas kravs bygglov dven for a&ndring av farg pa fasader (az).
Avgift ska ej tas ut for bygglov gallande @ndring av farg.

Koncept for stugorna. Kalla: Aedium house system
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Vagnat och anslutningar

In- och utfart till planomradet sker fran vag Niemenroavagen, véag 43. Det
finns i dagslaget sex anslutningar fran vagen, tva som leder till befintlig
hotellanlaggning och tva som leder till Tuhkamella badplats. Den vastligaste
anslutningen som leder till befintlig batplats i véaster foreslas bli kvar i
befintligt 1age inom allméan platsmark for natur.

Genom framtida stugomrade i vaster loper en skogsbilvag vid stranden med
en utfart till Niemenroavagen. En skogsbilvag stracker sig &ven genom
framtida stugomrade oster om befintlig hotellbyggnad ner till Tuhkamella
badplats. Genom planbestammelse (g1) mojliggdrs bildande av framtida
gemensamhetsanlaggning for vagen. Anslutningen och vagen som leder till
Tuhkamella badplats i planomradets 6stra del ar redan idag en
gemensamhetsanlaggning, GA:21. Genom planbestammelse (g1) sakerstélls
att vagen aven i framtiden kan nyttjas som gemensamhetsanlaggning. Langs
stranden I6per en mindre vag som idag anvands som promenadstig och som
kopplar samman de tva framtida stugomradena oster och véster om befintlig
hotellbyggnad.

STATUS CLIKA YAGAR O STIGARR,

r—e LANDSVAG

Streckad linje visar promenadstig/grusvag, rod linje visar infarten i vastra omradet
samt ostra omradets skogsbilvag mellan Tuhkamella och dess anslutning till landsvag.
Ringarna visar befintliga anslutningar. lllustration: Mats Winsa & Arben Vojvoda
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Parkering
Parkering kan anordnas inom planomradet. Fastighetsagare ansvarar for
anlaggning, drift och underhall av parkeringar.

Teknisk infrastruktur

El och varme

Vattenfall har elledningar inom planomradet. Enligt Vattenfalls kundavtal far
inte byggnader uppforas, marknivan éndras eller andra atgarder vidtagas som
aventyrar ledningarnas funktion. Om flytt av ledningar blir aktuella ska avtal
tecknas med Vattenfall dar kostnader och ansvar regleras.

Tarendo ligger inte inom kommunens verksamhetsomrade for fjarrvarme.
Uppvarmning kommer att hanteras lokalt genom anlaggning av varmepump.
For varmepump géller anmalningsplikt C enligt miljoprévningsférordningen
(2013:251), vilket betyder att en anmalan ska gdras till kommunen.

Tele- och datakommunikationer

Pajala kommun har fiberledningar inom planomradet. Byggnader far inte
uppforas, marknivan andras eller andra atgarder vidtagas som aventyrar
ledningarnas funktion. Om flytt av ledningar blir aktuella ska avtal tecknas
med Pajala kommun dér kostnader och ansvar regleras. Pajala kommun har
ledningsratt for fiberledningarna. Fiberledningarnas lage sakerstélls genom
markreservat for underjordisk ledning.

ﬁ Pajala o
T TS — = v \

3:41 ]

Fibernatet ar markerat med lila linje. Nod i befint@l huvud_m_/ggnad_en_som fbrsbrj_eF
alla fastigheter i omradet med fiber.
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Avfall

Avfall ska omhéandertas enligt Pajala kommuns avfallsplan.
Sophanteringsfordon kan angdra planomradet fran Niemenrovavagen.

Vatten och avlopp

Planomradet &r inte anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnétet. Pa
fastigheten finns en upplyft markbadd som ar anlagd 2011. Den ar
tillstandsgiven att rena avloppsvatten fran maximalt 50 personer. Da
verksamheten nu 6kar kommer fler avloppsanlaggningar att behdva anlaggas.
Att en upplyft markbadd anlades 2011 tyder pa att det fanns en oro for att en
vanlig markbadd inte gav tillrackligt vertikalt skyddsavstand till grundvattnet.
Det finns dven en egen dricksvattenbrunn samt dricksvattenbrunnar pa andra
narliggande fastigheter. Det ar svart att sdga nagot om den befintliga
dricksvattenbrunnens kapacitet eftersom den inte ar prévad av ndgon instans.
Finns det en Overkapacitet i brunnen kan den klara en stor 6kning annars
behdver ytterligare dricksvattenbrunnar anléggas. Befintlig infiltrationsbadd
nordvast om hotellanlaggningen blockerar en naturlig rorelse for gaster samt
allmanhetens friluftsliv 1angs stranden varfor detta bor atgardas.
Avloppsanlaggning maste beakta hogsta hogvattenniva. Som upplysning lag
1968 ars hogsta vattenniva pa +165.93 meter 6ver havet enligt RH 2000.

Enskild avloppsanlaggning ska byggas ut nar ny bebyggelse uppfors. Utslapp
av avloppsvatten raknas som miljofarlig verksamhet. Innan avlopp kan
anlaggas ska tillstand sokas hos kommunen dar sékanden kan visa att
avloppsvatten kan avledas, renas eller tas om hand pa ett sadant sétt att
olagenhet for manniskors halsa eller negativ miljopaverkan inte uppstar.
Eftersom att planomradet ligger i anslutning till Tarendo alv ska avlopp
anlaggas sa att hog skyddsniva kan uppnas och negativ paverkan pa
vattenkvaliteten i dlven inte uppstar.

Andelen hardgjord yta inom fastigheten ar 1ag. Dagvatten kan darfor
infiltreras i marken och omhandertas lokalt.

Risker och storningar

Oversvamning

Tarenddalven har éversvamningskarterats av myndigheten for samhallsskydd
och beredskap (MSB). Lamplig placering for uppférande av ny bebyggelse har
provats mot 100-arsnivan. Genom planbestammelse om att mark inte far
forses med byggnad (prickmark) sakerstélls att byggnader inte lokaliseras
till mark som riskerar att 6versvammas vid 100-ars flode. Under modern tid
har det varit ett antal storre 6versvdmningar 1935, 1968, 1994 och 2005.
Upplysningsvis kan papekas att den hogsta vattennivan enligt personer med
god kannedom om omradet lag pa + 165,96 m vid dversvamningen 1968 vilket
ar hogre an 100-arsnivan.

Eftersom byggnadshdjder inte utgar fran befintlig markhojd utan ar satt till 4-
4,5 m finns mojlighet att hoja marknivan med ca 0,5 m sa att byggnaderna
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kan placeras hogre &n 1968 ars niva i de omraden dar marken idag ar lagre.
Detaljplanen omojliggor saledes inte att marknivan vid uppférande av
campingstugor anpassas efter 1968 ars niva, detta hanteras i bygglovsskedet.

Teckenférklaring och lagerlista

Du kan féra pekaren Sver eft karera vattendrag r mer
nformation.

— ¥ Karteringar
Lagret visar g inf om kartering
B - 100-rshdde
Lagret visar vilka omraden som satts under vatlen wid en
oversvamning som statistiskl seft intraffar 1 gang pa 100
ar
O 200-4rsfiode
Lagret visar vilka omréden som saits under vatten vid en
oversvamning som statistiskt sett miraffar 1 gang pa 200
ar
E Berdknat hogsta fidde
Lagret visar vilka omréden som satts under vatten wd en
som maotsy et tankbart varsta
scenano som kan intraffa pga naturiiga faktorer

Flygbild som visar 100-arsflode. Kalla: MSB

Ras, skred och erosion

Omradet ar relativt platt och bedoms inte ha forutsattningar for ras, skred
eller erosion. Det finns inga spar inom planomradet som tyder pa att ras ska
ha intraffat eller att alvstranden &ar utsatt for erosion.

Buller

Cirka 250 m Oster om planomradet aterfinns en skjutbana. Det finns idag
bebyggelse beldgen ndrmare skjutbanan an 250 m. Inga anmalningar om att
olagenhet for boende ska ha uppstatt pa grund av skjutbanan har inkommit
till kommunen. Om boende i naromradet upplever olagenhet ska det anmélas
till kommunen som utreder eventuella behov av och foreskriver atgarder for
att begransa olagenheten.

Ljudstorningar kan uppsta fran de hundar som kan komma att hallas i den
hundgard som lokaliseras till planomradets norra del. Narmaste bebyggelse
aterfinns cirka 260 m fran hundgarden. Om boende i naromradet upplever
olagenhet ska det anmalas till kommunen som utreder eventuella behov av
och foreskriver atgarder for att begransa olagenheten.
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Raddningstjanstens tillganglighet
Raddningstjanstens tillganglighet till planomradet och till bebyggelse inom
planomradet ska beaktas vid markprojektering.

MILIJOKONSEKVENSER

Forenlighet med miljobalken

Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljébalkens 3 kap. (Grundlaggande
bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden) och 4 kap.
(Sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten for vissa
omraden i landet).

Miljomal
Detaljplanens genomférande bedéms inte forhindra uppfyllelse av ndgot av de
nationella miljomalen.

Miljokvalitetsnormer

Avlopp ska anlaggas sa att hog skyddsniva kan uppnas. Detaljplanens
genomforande bedoms darfor inte leda till att nagra miljokvalitetsnormer
Overskrids.

GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan
Nedan redovisas berdknad tidplan for framtagande av ny detaljplan.

Samrad: december 2017 — januari 2018
Granskning: april 2018
Antagande: maj 2018 (har antagits i april 2018)

Om ovanstaende tidplan halls och om planen inte 6verklagas eller dverprovas
efter antagande sa kan den vinna laga kraft i juni 2018 (reviderat till maj).

Genomfodrandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det att planen vunnit laga kraft.
Detaljplanen fortsatter att galla dven efter genomforandetidens utgang till
dess att den dndras eller upphavs.
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Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen skapar forutsattningar for reglering av fastigheten Tarendo 3:41
och Tarendo 3:36. Samtliga av dessa fastigheter ags av Pajala kommun som
avser salja dessa nar detaljplanen har vunnit laga kraft. Koparen ansoker om
fastighetsreglering hos Lantmateriet. Kostnader som uppstar vid
fastighetsreglering och lantmateriforrattning ska betalas av kdparen. Kostnad
for mark som ags av kommunen och som séljs for att mojliggéra
fastighetsreglering 6verenskommes mellan képare och Pajala kommun.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Fastighet Konsekvenser

Tarendo 3:61 Detaljplanen innebar en utékning av
byggréatten inom fastigheten. Genom
planbestéammelse regleras att mark ska vara
tillganglig for fiberledning for vilken det
finns ledningsratt. Del av marken inom
fastigheten narmast stranden utgors av
allméan platsmark som ska vara tillganglig
for allmanheten. Detaljplanen bedoms 6ka
vardet pa fastigheten.
Tarendo 3:41 Detaljplanen mdjliggor byggnation av stugor
och uppstéllning av husbilar och husvagnar
pa fastigheten. Del av marken inom
fastigheten narmast stranden utgors av
allméan platsmark som ska vara tillganglig
for allménheten. Detaljplanen bedéms tka
vardet pa fastigheten.
Tarendo 3:36 Detaljplanen mojliggér byggnation av stugor
och anlaggning av hundgard pa fastigheten.
Markreservat for allmannyttig luftledning
och rattighetsomrade avseende ledningsratt
for luftledning finns i fastighetens Ostra del
vilket innebar begransningar for hur marken
for anvandas i framtiden. Detaljplanen
bedoms oka vardet pa fastigheten.
Tarendo S:16 Detaljplanen mdjliggér anlaggning av hogst
fyra bryggor inom samfélligheten.
Bryggor som ar permanenta eller stationara
under sommartid ar mest troligt att rakna
som vattenverksamhet. Detta kan vara bade
tillstands- och anmaélningspliktigt. Tillstand
soks hos mark- och miljédomstolen och
anmalan skickas till Lansstyrelsen. Om
bryggorna totalt har en area 6ver 500 m2
kréavs tillstand &r ytan mindre ar det
anmalningspliktigt.
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Befintliga rattigheter

Réattighet Belastar Konsekvens
25-F1998-265.1 Tarendo 3:61 | Ingen forandring med
Officialservitut avlopp, anledning av detaljplanens
vattentakt genomfdrande.
Till forman for Tarendo
3:41
25-F1994-601.1 Tarendo 3:36 | Ingen férandring med
Officialservitut vag anledning av detaljplanens
Till forman for 3:61 genomforande.
25-F1994-601.2 Tarendo 3:36 | Ingen forandring med
Officialservitut avlopp anledning av detaljplanens
Till forman for 3:61 genomfdrande.
25-F2003/342.1 Ett stort antal | | detaljplanen finns
Ledningsratt fiberkabel fastigheter, bl. | markreservat for
Ledningshavare: a. Tarendo underjordisk ledning. Ingen
Pajala kommun 3:36 och férandring med anledning
Tarendo 3:61 | av detaljplanens
genomférande.
D201500557744:1.1 Ingen férandring med
Avtalsservitut anledning av detaljplanens
genomforande.
GA:21 | detaljplanen finns
Gemensamhetsanlaggning markreservat for
for tillfartsvag. gemensamhetsanldggningen.

Nya rattigheter

For att sakerstalla Vattenfalls luftledning i planomradets Gstra del som idag
I6per Over fastigheten Tarendo6 3:36 finns i detaljplanen en bestammelse om
att marken ska vara tillganglig for allméannyttig luftledning (I11). Det finns &ven
en administrativ bestdmmelse (al) om ledningsrétt for luftledning.
Foreslagna rattighetsomraden beddéms vara forenliga med ledningsréttslagen
(1973:144) och anlaggningslagen (1973:1149). Ledningshavaren, i detta fall
Vattenfall, ans6ker om ledningsrattsforrattning. Det &r Lantmateriet som
genomfor ledningsrattsforrattning.

Administrativa och ekonomiska fragor

Forest hotel in Tarendd AB bekostar framtagande av detaljplanen. Planavgift
ska inte tas ut i bygglovsskedet.
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Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Fastighetsagare ansvarar for genomférande av detaljplanen samt for drift och
underhall av byggnader och anlaggningar inom kvartersmark.

Den allmanna platsmarken for natur inom planomradet har enskilt
huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap fér allmanna platser kraver
sarskilda skal. | detta fall &r de sarskilda skélen att detaljplanen inte mojliggor
permanentboende och att det omrade som det beror ligger utanfor tatorterna
Tarendo och Pajala. Det finns ingen allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap i omradet eller i angransande omraden sedan tidigare och
kommunen ansvarar i dagslaget inte for drift och underhall av badplatsen.

Utover ovan namnda skal kan det papekas att en forutsattning for att stugor
ska kunna uppforas inom omrade som omfattas av strandskydd &r att
stranden fortsatt ar tillganglig for allmanheten. Den aliméanna platsmarken for
natur kraver inte heller underhall i ndgon storre omfattning utover viss
stadning.

Den skogsbilvag som finns i planomradets véastra del inom omrade med
anvandningsbeteckningen allman platsmark for natur ska aven i framtiden
kunna nyttjas av allmanheten for tilltrade till sjosattningsplats for batar och
badplats.

Inom allméan platsmark med enskilt huvudmannaskap kan en fastighetsagare
begara att en gemensamhetsanlaggning bildas for omradet (14:15 PBL). | det
fall som det bara finns en agare till alla fastigheter inom planomradet bildas
ingen gemensamhetsanlaggning. Om en eller flera fastigheter inom
planomradet byter dgare i framtiden ska en gemensamhetsanlaggning bildas.
Marken inom allman platsmark for natur reserveras darfor for
gemensamhetsanlaggning (g2). Foreslagna rattighetsomraden bedoms vara
forenliga med ledningsréattslagen (1973:144) och anlaggningslagen
(1973:1149).
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