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Vi vill rikta ett tack till vara kommuner Pajala och
Overtorned och de modiga politiker som végade
satsa p& Hej Hemby. Vi vill ocksé tacka véara
kollegor p& kommunerna inom bygg- och miljoé
samt tekniska enheter fér all hjalp med information
som underlattat f6r husagare och inflyttare. Tack
till vart resurs- och kompetensteam: Kaiding,
Sparbanken Nord och Fastighetsbyran, Jonas
Nilssons Fastighetsférmedling, Lars Géran Niemi
Fastighetsbyrd, Lovikka mébelfabrik och KLS
Innovation t6r vardefull information och ett gott
samarbete. Tack ocksé till Joel Henriksson/Korpics
for fina bilder och filmer, och tack Marcus
Stenberg t6r pressbilder och kommunikationshjalp.
Vi tackar @aven var styrgrupp: Anna-Karin
Abrahamsson fran Lansstyrelsen, Thomas Norberg
fran Overtorned kommun, Fredrik Holmstrém och
Maria Alldén fran Pajala kommun fér era kloka
inspel och pepp. Ett stort tack till véra finansiarer
som gjorde Hej Hemby mgjligt: Lansstyrelsen och
Region Norrbotten.

Sist men inte minst vill vi tacka alla
fastighetsagare som genom férsaljning eller
uthyrning bidrar till inflyttning och inspirerar fler
att géra samma sak. Tack ocksa till vara prova pa-
boenden Matilda Mattsson Fréjd och Erik
Wernerlich, samt Cornelis, Katarina, Marek och
Kasper Uittenbogaard fér ert otroliga
ambassadérskap. Till alla er som f5ljt oss s&har
langt, delat, tipsat och hejat pa - TACK!
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Vi ar tva glesbygdskommuner som kadmpar mot negativa
befolkningssiffror och en osynlig bostadsmarknad dar de laga
priserna blir ett hinder f6r nybyggnation. Samtidigt stér ménga
hus oanvénda och férestallningen om att det inte finns jobb, eller
att det ar svart att bo i Tornedalen lever kvar. Det arbete vi har
gjort har resulterat i kontakt med 6ver 250 potentiella inflyttare,
127 radgivningar till husagare och ett plus i flyttnettot. | maj
2022 utsadgs Overtorned och Pajala kommuner till Placebrander
of the Year - Sveriges basta platsmarknadsférare. Vi har gjort ett
ordentligt avtryck, men det finns mycket att géra an.

250 127

Antal potentiella inflyttare som varit i Antal husagare som fatt rédgivning

kontakt med Hej Hemby sedan projektets start

Langs vagarna i Tornedalen samsas stora gardar med Per Albin-
hus och tegelvillor - men flera av dem &r inte bebodda. Har ska
du kénna folk for att ha chans att képa ett hus. Det finns en
tradition att inte anvéanda maklare. Fastighetstérsaljningarna sker
i stallet privat och i férsta hand ftill bekanta, ndgot som haller
nere priserna och skapar sé ldga marknadsvarden pd hus att det
kravs en valdigt hég egen insats f6r nybyggnationer. Manga hus
gar automatiskt i arv, oftast vidare till flera syskon som inte alltid
ar dverens om vad som ska géras med huset och ibland ar huset
en del av en skogsfastighet med langa och dyra avstycknings-
processer som gor att dgarna drar sig fér att salja.

HEJ HEMBY



Hej Hemby &r en kommun-
éverskridande satsning mellan

Overtorned och Pajala i syfte att

6ka inflyttning genom att fa fler

hus till salu och uthyrning p& den

dppna marknaden samt
marknadsféra platsen.

Forsta fasen av projektet har

pagatt mellan juni 2020 och maj

2022 med stéd av Region
Norrbotten, Lansstyrelsen i
Norrbotten, samt Overtorned
och Pajala kommuner.

Vi som drivit Hej Hemby ar
Johanna Funck och Therése
Wintervy och ar projektledare i
respektive kommun. Under
projektets gadng har dven Mikael
Westerberg varit anstalld som
fastighetslots.

Ett kompetens- och resursteam
bestdende av privata aktérer
inom juridik, bank, maklare och
bygg har stéttat projektet med
radgivning och olika typer av
insatser.

HEJ HEMBY

"Vi kampar mot gamla
forestallningar om att det
inte finns jobb, att det inte
finns internet-uppkoppling
och att det ar svart att bo
har. Aven husagare som
flyttat for langesedan
kanner inte till att det finns
en efterfragan pa hus eller
problematiken med
nybyggnationer."

- Therése Wintervy, Projektledare Hej Hemby



Inledningsvis gjordes ett fysiskt brevutskick till de fastighetsagare
som hade registrerade fritidshus i Pajala och Overtornea
kommuner, hus dar det inte fanns ndgon permanentboende. |
brevutskicket berattade vi om efterfrdgan och hur fastighets-
agare kan vara en majliggérare fér personer att flytta in och foér
invdnare att stanna kvar och bostadsvaxla. Brevutskicket skapade
debatt i lokalmedia och p& sociala medier eftersom det aldrig
tidigare pratats om de hus som inte anvands eller om bostads-
marknaden. Hej Hemby fick b&de hejarop och negativa
kommentarer.

"Vi férvantade oss debatt, samtidigt var
det en stor positiv forvaning hos manga
husagare. Det ar ett kvitto pa att det har
ar nagot viktigt som engagerar manga,
och under projektets gang sa har vi sett
att det pratas mer och mer Gppet om
forsaljningar och uthyrningar pa byn.
Det blev @ven en SVT-produktion om
problematiken med bostadsmarknaden i
Tornedalen, nagot som 6ppnat upp
samtalen @nnu mer."

- Johanna Funck, Projektledare Hej Hemby




"Majoriteten vill bo i en
by med lagom avstand till
butiker, skolor och annan
service. Det ger besluts-
fattarna i kommunerna
en batire bild av vad
manniskor séker och
tycker @ar attraktivt”

- Johanna Funck, Projektledare Hej Hemby

Vi har byggt upp en digital
plattform p&d hejhemby.com med
checklistor, tips och inspiration
for bade fastighetsagare som
vill salja eller hyra ut, och fér
personer som vill képa eller hyra
ett hus.

Fokus var att tillgangliggéra och
férenkla informationen om
fastigheter, ndgot som manga
ganger kan upplevas krangligt
och byrakratiskt.

Parallellt skapades ett digitalt
intresseanmalningsformular dar
personer som vill flytta till Pajala
och Overtorned kan fylla i sina
dnskemal och kontaktuppgifter.
Detta gjorde att kommunerna
for forsta gadngen kunde mata
den verkliga efterfragan pé hus
och se vilka omrédden som
efterfrdgades.



Vi har arbetat med b&de potentiella inflyttare och husagare. Det

innebar att vi har definierat olika mélgrupper och gjort malstyrda
marknadsféringsinsatser. Vi har spridit information och gett
radgivning till de husagare som vill salja, hyra ut eller salja mark
och stétta dem efter deras behov.

For att bidra till en 6ppen marknad dar fler kan ta del av utbudet
har vi inte genomfért direktférmedling mellan saljare och képare,
vi a@r inte heller involverade i avtal eller f&érséaljning. Vi har arbetat
nara maklarna som ar verksamma i omradet och f6r de som valt
att salja privat har vi hjalpt till att géra en annons till Blocket.

Det vi erfarit ar att det kan vara ldnga processer innan
husdgarna &r redo f6r att salja. Det kan vara allt fran praktiska
hinder som att de inte bor i narheten och behéver t6mma och
stadda huset, eller att det finns starka kanslomassiga band som
gor det svart att slappa huset trots att man vill salja.

HEJ HEMBY |



Husen till uthyrning har vi markt
att agarna dragit sig fér att
annonsera pé& Blocket. D& har vi
erbjudit att visa upp
hyresutbudet p& hejhemby.com,
vilket de har kant sig mer
bekvéma med. Majoriteten av
husen till uthyrning som visats
upp har ocksé blivit uthyrda.

Genom aktiv kontakt med
husletare och narvaro i sociala
medier har vi visat upp hus fill
salu och uthyrning, dven objekt
som inte gatt via projektet.

Vi har dven fungerat som
inflyttarservice och agerat
kontakttérmedling till
arbetsgivare och lyft
jobbméjligheter i

digitala kampanjer.

Vi kan genom intresse-
anmalningsfunktionen se att
intresset fér Overtorned och
Pajala ar jamnt férdelat och att
de vi kommit i kontakt med inte
ar hemvandare i férsta hand.
Ungefar halften har inte ens en
koppling till véra kommuner - de
vill helt enkelt bo i norra Sverige
och lockas av var livsstil.

HEJ HEMBY

Ménga av de som kontaktar oss
har rétter har, men har inte bott
har sjalva. Nagra som redan ar
bosatta i Overtorned eller Pajala
har ocksd hort av sig, vilket visar
pd att man énskar bostadsvaxla
inom kommunen - ndgot som
ocksd bevisar att Hej Hemby
aven mojliggjort att manniskor
stannar kvar.

Parallellt skapades ett digitalt

intresseanmalningsformular dar
personer som vill flytta till Pajala
och Overtorned kan fylla i sina
6nskemal och kontaktuppgifter.

Detta gjorde att kommunerna
for forsta géngen kunde mata
den verkliga efterfragan pé& hus
och se vilka omradden som
efterfrdgades.



Att arbeta med det befintliga
bostadsbestandet har Gven en
miljoaspekt dar hus som inte
anvands har tagits om hand och

raddats fran forfall.

[T

|
I It

o S Pt L e A TR

e




Landsbygdsutveckling kan se ut p&d ménga satt och samverkan ar
ofta nyckeln till att starka platsen. Vi har exempelvis haft drag-

hjalp frén Interregprojektet Leva och Bo i Tornedalen som Pajala
och finska Kolari drivit. Utéver att vi &r tvd kommuner som jobbar
ihop s& har vi dven samarbetat med en férening och en maklare.

Den gamla hembygdsgarden i Erkheikki &égdes av Vasikkavuoma
Ekonomisk Férening. De hade redan andra lokaler f6r deras
féreningsaktiviteter och de ville salja fastigheten. Nagot som var
viktigt for dem var att képaren skulle flytta in och restaurera
huset.

Hej Hemby hjalpte till att skapa en film om hembygdsgérden och

upplat hejhemby.com som informationsplattform dar spekulanter
kunde hitta information om byggnadsvardsbidrag samt en
inspelad genomgéng av huset med en snickare. Vi hade &ven ett
anmdalningsformular dar spekulanter skulle utéver ett bud aven
motivera varfér de ville képa huset och presentera planerna med
det. Svaren dirigerades frén formularet direkt till féreningen. Det
ledde ganska snabbt till en affar dar ett par fick képa
hembygdsgérden och renoverar nu huset fér att kunna flytta in
permanent och dven driva verksamhet p& garden.

WO HENBY 1



Snickeriet i Lividjarvi hade legat ute ett tag pd Hemnet nar vi
kontaktade maklarbyran JNF som hall i férsaljningen. Vi ville
prova pd att marknadsféra snickeriet mot entreprendrer och visa
upp mdjligheten med att driva féretag i Tornedalen. Tillsammans
med maklaren skapade vi en film med agaren som fick beratta

om verksamheten och malstyrde en annons i sociala medier mot

personer som intresserade sig av snickeri, hantverk och design.
Den fick en fin spridning och kort darefter saldes verksamheten.

"Bostadsmarknaden i Overtorne& med
omnejd har utan tvekan férandrats till
det batire under mina drygt 12 ar som
madklare i kommunen, och under radande
lage och omvarldsfaktorer ar marknaden
till trots stabil. Om vi ska se till vems
fordel marknaden lutar sa ar det givet till
képarens, men man ska @nda inte
underskatta den forandring som faktiskit
skett vad galler forsaljningstider. Idag
sdljs de flesta fastigheterna inom de
forsta tre manaderna vilket @r en faktor
till saljarens fordel, sa efterfragan finns
och vi kanner att den dkar."

- Anna-Kristina Lidstrém Karlsson, Fastighetsbyrén

——————
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Hej Hemby blev kanske mest kénd fér Tjena Polcirkeln, en digital
marknadsftéringskampanj i sociala medier. | kampanjen sékte vi

personer som ville prova pé& att bo vid Polcirkeln i 6 m&nader. Vi
hade en husagare som ville hyra ut och vi stod t6r koordinering,
medan hyresgésterna sjalva fick bekosta flytt och hyra.

Kampanjen styrdes mot personer i storstad som inte hade bott i
glesbygd tidigare, var intresserade av natur, fotografi och tyckte
om att skriva. 25 ansékningar trillade in med genuint nyfikna
manniskor som ville prova pé livsstilen i norr. Efter intervjuer ol
valet pd Matilda och Erik med hunden Maya frédn Hagersten som
packade ihop sin lagenhet och flyttade till Soukolojarvi.

Under deras provménader delade de med sig av sin
livsstilsomstallning, vilket gjorde att Hej Hemby skapade
kéinnedom om Pajala och Overtorned hos personer som inte hade
varit s& enkla att n& genom traditionell marknadsféring.

"Vi sag ett jattefint
engagemang i sociala
medier och pa var
hemsida. Matilda och Erik
berattade arligt om sina
upplevelser och skapade
uppmarksamhet i bade
regional och nationell
media. Lokalborna visade
ocksa ett fantastiskt fint
vardskap och stolthet
over sin plats."

- Therése Wintervy Projektledare Hej Hemby




Familjen Uittenbogaard frén
Gustavsberg kom tvéa i Tjena
Polcirkeln-kampanjens urval. De
gav inte upp sin drém om att
prova pd livet i Tornedalen.

For att hitta ett hus &t dem
skapades kampanjen Varva en
ny bybo och visade upp familjen
for fastighetsédgare som kunde
racka upp handen och varva
dem till sitt hus.

Familjen Uittenbogaard valde
att hyra ett hus i Overtorne& och
har tack vare kontakter ute i
Europa inspirerat internationella
familjer att kontakta oss.

Varje mé&nad har vi i snitt 1800
unika besdk p& hejhemby.com,
varav 15% inte ar svenskar. Vi ser
darfor ett behov och mgjligheter
med att géra riktade insatser till
internationella potentiella
inflyttare.

Familjen Uittenbogaard bérjade
rota sig, barnen fick vanner och
de kdpte ett hus i Hedendset
utanfér Overtorned.

Matilda och Erik trivdes s& bra
s& de forlangde sin vistelse i
Soukolojarvi, sa upp sin lagenhet
och bérjade séka hus att képa.
De hittade sitt drémhus vid alven
i grannkommunen Kalix.

Dé& vi inte ar involverade i salj-
och képprocesserna sa har vi
inte exakta siffror pd antalet
inflyttare som Hej Hemby pé
n&got satt inspirerat, men vi vet
att vi varit involverade i ndstan
40 case som lett till uthyrning
eller férsaljning.

Att flyttnettot i Overtorned
under 2021 aven lag pa plus
pekar p& att vart arbete har ront
goda resultat.



Det vi kan konstatera ar att det har skett fler bostadsaffarer pa
den 8ppna marknaden och méaklarna i omradet vittnar om fler
forfragningar av bade saljare och képare pd ett annat satt an
tidigare. De har dven noterat en liten prisékning och 6kad
budgivning p& de objekt som kommer ut, ndgot som kan spéras
till Hej Hembys arbete.

Medieintresset for inflyttade personer har varit stort och flera
reportage fran Pajala och Overtorned har publicerats i bade
radio och tv. Prova p&-boendet som kampanjerna handlade om
har visat sig fungera bra som metod att sdnka tréskeln fér

inflyttning till Tornedalen.




Under projektets gang har vi
erfarit att det ar t& 6vriga
aktérer i vara samhallen som ar
engagerade i arbetet med att
attrahera nya invénare och
underlatta inflyttning.

For att 6ka attraktionsgraden
ser vi det som en stor
utvecklingspotential att fler
valjer att visa upp platsen och
jobba med mottagning pé olika
satt, bade pd féreningsniva och
som arbetsgivare inom det
privata ndaringslivet och i den
offentliga sektorn.

Det har funnits en férvantan och
énskemal om att samverka med
Lantmateriet, tyvarr utan
framgang trots hjalp fran bade
kommunalrdd och Lansstyrelsen.
Lantmateriet har en viktig roll i
landsbygdsutvecklingen.

"Vi som kommuner maste

forega med gott exempel.
Till vara beslutsfattare och
myndighetsutévare inom
kommun, och tjdnste-
personer i kommunala
bostadsbolag vill vi skicka
med att det @r fler delar i
attraktionspusslet @n

Hej Hemby."

- Therése Wintervy, Projektledare Hej Hemby



"Som kommun kan vi

initiera satsningar for att
skapa attraktiva
boendemiljcer och
underlatta flyttkedjor dar
bade frascha lagenheter,
moderna seniorboenden
och tomter med
attraktiva lagen finns att
valja mellan.”

- Johanna Funck, Projektledare Hej Hemby

Ménga aktérer dnskar riktade
insatser som stimulerar till 6kad
férsaljning - det kan réra sig om
exempelvis ett utékat
prioriteringsomréde som dven
inkluderar klyvning (i dagslaget
ar endast nybyggnation
prioriterat).

Vi vidhaller fortfarande att
Pajala och Overtorned hade
passat som lampliga
pilotkommuner fér att testa hur
en statlig myndighet och
kommuner kan samverka.

Detta specifikt for att bidra till
fler boendemajligheter i
glesbygdskommuner dar
fastighetsagare generellt har en
hogre alder och lagre digital
mognad, kommuner har smé
resurser och nybyggnationer ar
ovanligt p& grund av
marknadsvarden.



Det har varit berikande att samarbeta mellan kommunerna dé vi
kunnat dela erfarenhet och kunskap. Vi har aven kunnat erbjuda
ett stérre men andda greppbart utbud av boende och jobb for
potentiella inflyttare. Kommunerna har ménga likheter men skiljer
sig ocksa at.

Bagge kommunerna har en férsiktig positiv utveckling bade i
antal objekt och huspriser. Vi tror att detta kan ha att géra med
en generellt 6ppnare diskussion om héllbarhet, prisutveckling och
en generell attitydférandring till att bo i glesbygden. | Pajala
upplevs dock en avvaktande installning hos husagare kopplat till
gruvverksamheten i Kaunisvaara, nadgot som delvis férvantas
férandras vid ett positivt besked om nytt miljstillstand.

Under projekttiden har antalet tomter till f6rsaljning pd 6ppen
marknad inte 6kat ndmnvart, ndgot som var en férhoppning. Har
kravs en stérre satsning i form av att kommunerna satsar p&
detaljplaner i attraktiva lagen eller att stora privata markagare
och skogsbolag engagerar sig i landsbygdsutvecklingen genom

att salja tomter.




Slutligen har Hej Hemby starkt platsvarumarkena fér Overtorned

Pajala och @aven Tornedalen genom effektiv marknadsféring och
digitala kampanjer. Vi ses som innovativa platser och har fatt
agera goda exempel f6r mdnga andra kommuner i bade
Norrbotten och aven dvriga delar av Sverige och norra Finland
som bedriver attraktionsarbete.

"Vi ar otroligt stolta for att Hej Hemby
skapat positiva effekter - och saklart for
priset! Men jobbet ar inte klart. Vi gar
nu in i fas tva som blir ett nadra
samarbete med lokala féreningar och
foretag i syfte att lyfta platsen genom
byarna, fortsatta sdnka troskeln for
inflyttning och paketera hus och
arbetsmajligheter.”

- Johanna Funck och Therése Wintervy, Projektledare Hej Hemby
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