Detaljplan for
Gamla skolan, del av Pajala 28:1 inom kv. Vakten

Pajala kommun, Norrbottens lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR | UTSTALLNINGSSKEDET

Plankarta med bestammelser och illustration. Plankartan blir juridiskt bindande nér detaljplanen
vinner laga kraft.

Planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning

Samradsredogorelse

Utlatande

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Foljande handlingar antages:

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att ge mojlighet till forséljning av fastigheten. Den gamla skolbyggnaden ska
anvéndas for bostader, kontor och handel. Nybyggnad ska samtidigt mojliggdras och den gamla
skolbyggnadens exteritr ska bevaras.

Den aktuella fastigheten ligger i Pajala centralort och ingar i den stadsplan som faststalldes 1958 dar den
betecknats A, dvs. allmant &ndamal. Den nya markanvandningen raknas inte som allmént andamal och
darfor maste en ny detaljplan tas fram.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planomradet (och storre delen av Pajala tatort) berors av foljande riksintressen enligt Miljobalken 3:6:
— Riksintresse Friluftsliv, riksintresseomrade Torne-Muonio &lvar, samt
— Riksintresse Naturvard, Torneélven.

Detaljplanens genomforande bedéms medfora liten paverkan pa omgivningen vid eventuella om- och
nybyggnader. Inget 6verskridande av miljokvalitetsnormer for vatten eller luft (5 kap MB) kan befaras.
Detaljplanens genomfdrande motverkar inte riksintressen eller de nationella miljokvalitetsmalen.



PLANDATA

Lagesbeskrivning

Planomradet omfattar fastigheten Pajala 28:1 som ligger centralt i Pajala tatort, strax norr om Stora torget.
Omradet avgransas av Laestadiusvagen i norr och till Kirunavégen i véster. Osterut och séderut gransar
planomradet till befintlig bebyggelse.

Strax Gster om gamla skolan ligger den gamla brandstationen, som idag anvénds for maleriverksamhet.
Byggnaderna soder om planomradet innehaller verksamheter i form av handel i bottenvaningen (en
fargaffar och en elaffar) och bostadslagenheter pa Gvervaningen.

Areal
Planomradet omfattar totalt ca 0,4 hektar tidigare planlagd mark.

Markagoforhallanden
Marken inom planomradet &gs av Pajala kommun. Kommunen avser att salja marken.
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Figur 1. Oversiktskarta — planomradet.

Oversiktliga planer
Den nu géllande Gversiktsplanen for Pajala kommun ar antagen av kommunfullmaktige 1990. Enligt
oOversiktsplanens markanvandningskarta anges “befintlig/ny bebyggelse” for Pajala tatort.



I Pajala kommuns program for ny 6versiktsplan anges féljande malsattningar:
Verksamhetsomraden: Kommunen ska ha en god planberedskap for etablering av nya foretag och
industrier.
Boende: Mdojlighet att skapa attraktivt boende. (Planering for attraktiva boendemiljoer ar utpekat
som en strategiskt viktig fraga.)
Handel: Verka for forbattrade majligheter till 6kad lokal handel.
Sociala fragor: Planeringen ska syfta till att skapa forutsattningar for ett rikt socialt liv i en trygg
miljo, sarskilt med tanke pa barn och gamla.

Detaljplanens genomforande mojliggor en fortatning av bebyggelsen i centrum som bidrar till att
kommunens mal kan uppfyllas.

Detaljplaner

Det aktuella planomradet berérs av foljande detaljplaner:
Gallande detaljplan ”Stadsplan for del av Pajala kyrkoby”. Laga kraft 1958-08-15. Det aktuella
planomradet betecknas dar som A 111 — kvartersmark for allmant andamal, tre vaningar.
Detaljplan for angrénsande fastighet, Del av Kv Vakten (gamla brandstationen). Laga kraft: 1998-
07-20. Andamal: Smaindustri.

Kommunala beslut

Plan- och miljéndmnden i Pajala har i beslut § 90 2009.24 beslutat att medge att uppréttade av detaljplan
far provas i en planprocess med enkelt forfarande. Planarbetet har efter synpunkter under samradet
dvergatt till normalt forfarande. Kostnaderna for planarbetet ska inte belasta plan- och miljokontorets
konto.

Behovsbedtmning

En behovsbedémning har genomforts av Pajala kommun. Kommunen beddmer att detaljplanens
genomforande inte leder till betydande miljopaverkan. Nagon miljébedémning enligt MB 6:11-6:18
behdver darfor inte goras.

Figur2. Gamla skolans fasad mot Kirunavagen. Figur3. Infart fran Laestadiusvégen.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet sluttar mot nordost, med en total héjdskillnad av ca 5 meter. En brant slant avgransar
planomradet norrut mot Forvaltningsvagen. Vasterut mot Kirunavagen avgransas omradet av en flackare
slant, samt en gles rad av bjorkar. | 6vrigt bestar vaxtligheten av enstaka bjorkar och buskar.

| planen anges att tradféllning kréaver marklov.

Gardsplanen framfor den gamla skolbyggnaden bestar av en plan, delvis hardgjord yta. Resten av marken
ar grasbevuxen. Gardsplanen ska bevaras som en éppen yta dar lekplats kan anordnas och parkering inte
far forekomma.

Bebyggelse

Skolverksamheten i gamla skolan upphdrde for ca 15 ar sedan. Den gamla skolbyggnaden har darefter
anvants for kontorsverksamhet och handel (bl.a. en second hand-butik). Ingen utbyggnad av skolhuset
tillats i planen.

Detaljplanen for angransande fastighet i dster (gamla brandstationen) omfattar &ven en del av det aktuella
planomradet. Detta markomrade har en bredd pa 7 meter, raknat fran den Gstra fastighetsgransen och det
ar markerat som prickad mark, som inte far bebyggas.

Detaljplanen ger majlighet till utbyggnad av bostader och /eller kontor i tva vaningar samt maojlighet till
handel i bottenvaningen. Dessutom ges utrymme for mindre uthus, t ex. sophus eller carport. Inom
byggritten i fastighetens norddstra horn tillats en total byggnadsarea p& 150 m?. For byggratten i det
sydvastra hdrnet ar den storsta tillatna byggnadsarea per byggnad 150 m?, vilket méjliggor uppférandet av
en storre eller tva lite mindre byggnader.

Utformning och byggnadskultur

Den gamla skolbyggnaden har ett hogt kulturellt och kanslomassigt varde for invanarna i Pajala och
darfor &r det viktigt att byggnaden och byggnadens exterior bevaras. Detta regleras i detaljplanen med en
skyddsbestammelse som anger att byggnaden inte far rivas och dess yttre far inte forvanskas.
Karaktaristiskt for byggnaden ar bland annat trapanelen med véxelvis liggande och staende panel,
fonstersattning och fonsterutformning, takutformning och entréparti. Vid underhall och andra atgarder ska
dessa karaktaristiska drag behallas.

De nya byggnaderna placeras langs planomradets sodra och 6stra grans for att inte skymma den gamla
skolbyggnaden for mycket. Byggratten som ligger parallellt med den 6stra fastighetsgransen placeras pa
detta satt for att skydda mot eventuella stérningar fran narliggande maleriverksamhet. Planbestammelsen
kontor medger verksamhet som inte medfér storning av betydelse for omgivningen, och det ar ocksa
mojligt att bygga forrad eller liknande. Bostader tillats inte.

Byggratten i sydvast utformas med 12 meters bredd, men byggnadernas kortsidor far inte vara mer &n 9
meter breda. Orsaken till detta ar att entréer, trapphus och liknande ska fa plats. Byggnadshéjden
begrénsas till 6 meter, samt 3 meter for uthus. Takvinkeln begransas till mellan 27 och 35 grader.

Nya byggnader ska i proportioner, detaljutformning, materialval och fargsattning utformas med omsorg
for att harmoniera med skolbyggnaden och nérliggande byggnader och for att ge ett enhetligt intryck.
Fasadmaterial bor i huvudsak vara tré.



Trafik och parkering

In- och utfart till planomradet sker norrifran via Forvaltningsvagen. Planomradets grans mot
Forvaltningsvagen i nordost utgdrs av en brant slant som forhindrar in- och utfart pa denna del.
Detaljplanen medger inte in- och utfart mot Kirunavagen. Kirunavagen ar en genomfartsgata och det ar
inte lampligt att anordna in- och utfart mot denna vég.

Parkeringsplatser med motorvarmaruttag finns idag vid gamla skolans nordvastra gavel samt pa
planomradets norddstra del (totalt 14 platser). Ur trafiksakerhetssynpunkt bor parkering inne pa garden
undvikas. Nya parkeringsplatser ska darfor anordnas sa néra in- och utfarten som majligt och befintliga
parkeringsplatser i norddstra delen tas bort.

Detaljplanen méjliggor en utdkning av antalet parkeringsplatser till maximalt 32 platser. De nya
parkeringsplatserna anordnas i planomradets nordvastra hérn for att forhindra biltrafik inne pa garden och
for att inte skymma den gamla skolbyggnaden. Se planillustrationen.

Det uppskattade behovet av parkeringsplatser baseras pa foljande antaganden:
Parkeringsbehov, bostader: 10 p-platser per 1000 m? vaningsyta.
Parkeringsbehov, kontor: 22 p-platser per 1000 m? vningsyta.
Parkeringsbehov, handel: 29 p-platser per 1000 m? vaningsyta.
De nya byggratterna kan max. inrymma ca 250 m? handelsyta, vilket motsvarar ca 7 p-platser.
De nya byggratterna innehaller max. 550 m? kontorsyta, vilket motsvarar ca 12 p-platser.
Gamla skolhuset kan max. inymma 397 m? handelsyta, vilket motsvarar ca 11 p-platser.
Gamla skolhuset kan max. inrymma 620 m? kontorsyta, vilket motsvarar ca 14 p-platser.

Uppskattning, totalt parkeringsbehov = 44 parkeringsplatser

Uppskattningen ovan utgar ifran storsta mojliga parkeringsbehov, d v s i det fall befintliga och nya
byggnader endast inrymmer kontors- och handelsverksamhet. Om byggnaderna dven anvands till bostéder
istallet for endast handel och kontor medfor detta att parkeringsbehovet minskar betydligt. Eftersom
planomradet ligger centralt kan ett visst samnyttjande av parkeringsplatser antas.

Teknisk férsérjning

Kvarterets forsorjning av vatten, avlopp, el och tele sker via befintliga ledningar i kringliggande gator. En
eventuell utbyggnad/tillbyggnad kommer inte att medfora ndgra problem nér det galler vatten- och
avloppsldsningar. Fastigheten &r ansluten till det kommunala fjarrvarmendatet. Sophantering sker genom
kommunens férsorg.

En fjarrvarmeledning finns placerad under den foreslagna byggratten i sodra delen av planomradet.
Ledningen maste flyttas i samband med uppforande inom byggratten och detta bekostas av exploatoren.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Stadsbild

Detaljplanens genomférande kan medféra en mindre forandring i stadshilden genom att nya bostadshus
uppfors inom planomradet. Nya byggnader ska utformas for att komplettera befintliga byggnader pa ett
bra sétt.

Trafik

Parkeringsbehovet for boende samt personal och bestkare till verksamheter bor kunna ldsas inom
fastigheten. Ett underskott av parkeringsplatser kan leda till att parkering sker langs med omgivande gator
med eventuella storningar for ndrboende och forsamrad trafiksakerhet som féljd.



Administrativa foreskrifter

Planens genomforandetid ar 10 ar efter att planen vunnit laga kraft. For att skydda de uppvuxna traden
inom planomradet ska marklov kravas for tradfallning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planarbetet har utforts pa uppdrag av Pajala kommun. Kommunens tjansteman pa plan- och
miljéndmnden och MAF Arkitektkontor AB har deltagit i planarbetet.

MAF Arkitektkontor AB, Luled

Uppréttad 2009-07-08 Reviderad augusti 2010
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