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1. Handlingar i samradsskedet

- Plan- och genomférandebeskrivning
- Plankarta

- Fastighetsforteckning

2. Detaljplanens syfte och huvuddrag

Planomréadet ar beldget i Pajala centralort soder om riksvig 99 cirka 300 meter fran de
centrala delarna av Pajala. Idag finns tvd detaljplaner som reglerar markanvindningen
for Ostra industriomradet, Pajala centralort (Ostra Industriomrddet) som vann laga
kraft 1983, samt Detaljplan for Pajala centralort, del av ostra industriomrddet som
vann laga kraft 1997. Detaljplanerna reglerar att marken far anviandas for industri- och
garageindamal.

Idag bedrivs verksamheter for andra indamal 4n enbart industri och garage pa Ostra
industriomradet. Plan- och miljéndmnden i Pajala kommun har utfiardat
tidsbegréansade lov for dndrad anvindning for handelsindamal och for tillfalliga
boenden. Pajala kommun antog 2014 en ny férdjupad oversiktsplan for Pajala
centralort i vilken omradet pekats ut som lampligt for sdllanképshandel. Med
anledning av detta dndras detaljplanen. I ny detaljplan regleras darfor att
kvartersmark far anvindas for smaindustri, kontor och verksamheter. Kvartersmark
for verksamheter innebar att marken bland annat far anvindas fér handel med
skrymmande varor. Detaljhandel ska fortsatt bedrivas i de centrala delarna av Pajala
och inte i detta omrade. Foreslagen detaljplan tillater &ven att mark far anvandas for
tekniska anlaggningar. I detaljplanens norra del och i anslutning till vig 392 foreslas
finns allmén platsmark for natur.

3. Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljébalken

Genomforande av detaljplan bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att upprittas inom ramen for
denna detaljplaneprévning. Samrad om bedémning av miljopaverkan har skett med
Lansstyrelsen i Norrbotten som delar Pajala kommuns bedomning. Lansstyrelsen
uppmirksammar dock Pajala kommun p4 att trafiksituationen sérskilt bor beaktas i
detaljplaneprévningen. De menar ocksa att en strategi for hur kommunen avser
hantera eventuellt fororenade omraden med beskrivning av eventuella dtgiarder bor tas
fram inom ramen for detaljplaneprévningen.

Inga miljokvalitetsnormer bedoms Gverskridas vid genomférande av detaljplanen.
Genomforande bedoms heller inte sta i konflikt med eller paverka nagot riksintresse
negativt.
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4. Plandata

4.1 Lage och areal

Detaljplaneprévningen omfattar 20 fastigheter. Planomradet uppgér till cirka 12 ha
och ar beliget soder om riksvig 99. Vag 392 16per genom planomradet fran sydvast till
norddst dar den ansluter till riksvig 99.

Marken inom planomréadet bestar till 6vervigande del av morin och ar hardgjord. I
planomradets vastra del finns ett skogsomrade som avskiljer planomrédet fran ett
bostadsomrade bestdende av flerbostads- och enbostadshus. Bebyggelsen inom
planomradet ar till 6vervigande del av industri- och garagekaraktar.

Inom planomrédet bedrivs framforallt lattare tillverkningsindustri, detaljhandel samt
handel med skrymmande varor. Inom planomradet finns dven bilprovning,
verkstider, kontor, tillfalliga boenden samt Pajala virmeverk.

4.2 Markagoforhallanden

De fastigheter som aterfinns inom planomrédet dgs av séval Pajala kommun,
privatpersoner och juridiska personer. Vilka fastigheter som omfattas av
detaljplaneproévningen samt vem eller vilka som stir som agare till dessa framgér av
fastighetsforteckningen som bifogas samradshandlingarna.

4.3 Tidigare stallningstaganden och allménna intressen

Oversiktsplan

I Pajala kommuns 6versiktsplan ar ett av de 6vergripande maélen att fraimja
mojligheterna till vidareutveckling av de kvalitéer som gor att kommunen upplevs som
attraktiv for boende och niringsidkare.

Fordjupad oversiktsplan

I den fordjupade 6versiktsplanen for Pajala centralort 4r omradet utpekat som
lampligt for lattare industri samt volym- och sillanskopshandel. Detaljplanen kan
betraktas som en del i genomférandet av den fordjupade 6versiktsplanen.

Kommunala mal

Ett av de 6vergripande maélen for Pajala kommun ar att verka for tillvaxt,
sysselsattning och ett mangsidigt naringsliv.

Kommunala beslut

Plan- och miljénamnden har i &rende BALLM.2015.146, §44, beslutat inleda
detaljplaneprovning efter att tidigt samrad med Lansstyrelsen om behovsbedomning
skett.

Behovsbeddmning

Bedomning av miljopaverkan vid genomforande av detaljplanen har genomforts och
samrétts med Lansstyrelsen i Norrbotten. Genomforande av detaljplan bedoms inte ge
upphov till betydande miljopaverkan varfor miljokonsekvensbeskrivning inte
upprattas.

Detaljplan

Planomradet omfattas av tva detaljplaner Pajala centralort (Ostra Industriomrddet)
som vann laga kraft 1983, samt Detaljplan for Pajala centralort, del av Ostra
industriomradet som vann laga kraft 1997. Gillande detaljplaner reglerar att marken
far anvandas for industri- och garageindamal. Ny detaljplan ersatter nu gillande
detaljplaner for de fastigheter som omfattas av detaljplaneprévningen nir den vinner
laga kraft.
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Riksintressen och andra intressen

Riksvig 99 utgor riksintresse for kommunikation. Vigens funktion bedéms inte
péverkas negativt vid genomforande av detaljplanen.

Miljomal och miljokvalitetsnormer

Inget av de nationella miljomélen bedoms péaverkas negativt vid dndring och
genomforande av detaljplan. Inte heller bedoms nagra nationella miljokvalitetsnormer
overskridas.

Skyddad natur

Inga skyddade naturomraden aterfinns inom eller i ndrheten av planomradet.

Skyddad kultur, byggnader, fornlamningar

Inom eller i ndrheten av planomréadet finns inga kdnda fornlamningar eller byggnader
som ar skyddade enligt kulturmiljolagen (1988:950).

5. Forutsattningar och forandringar

5.1 Natur

Markbeskaffenhet, vegetation och naturvarden

Marken inom planomréadet bestar mestadels av morian men dven silt och torv
forekommer. Marken ér till 6vervidgande del hardgjord. Markstabiliteten bedéms vara
god och inget behov av geotekniska undersokningar finns.

Storsta delen av planomrédet dr redan idag exploaterat. I planomradets vistra del
gransar till ett skogsomrade. I 6vrigt forekommer inte vegetation i ndgon storre
utstrackning inom planomradet. Naturvirdena inom planomrédet kan bist betecknas
som laga.

Radon
Pajala centralort ar klassat som normalriskomrade for radon.

Markfororeningar

Lansstyrelsen i Norrbotten uppmarksammade i sitt yttrande 6ver behovsbedomningen
att det finns uppgifter om verksamheter som kan ha orsakat markfororeningar inom
planomradet.

Inom planomréadet har Lansstyrelsen i Norrbotten identifierat 12 fastigheter pa vilka
det bedrivits verksamheter som kan ha orsakat markfororeningar. Av dessa 12 har 3
inventerats enligt MIFO fas 1. De verksamheter som bedrivs inom planomrédet idag
bedoms inte ge upphov till ndgra fororeningar. Ny detaljplan anpassas till hur marken
inom planomradet anvinds idag och den markanvéandning som foreslas klassas som
mindre kinslig markanvindning. Eventuell forekomst av féroreningar hanteras via
Pajala kommuns ordinarie tillsyn.

Vad giller forekomsten av eventuellt redan existerande fororeningar sa ar den som
ager eller brukar en fastighet i enlighet med miljébalken 10 kap. 11 § skyldig att
underratta kommunen om det uppticks en fororening pa fastigheten. Detta ar viktigt
att kdnna till om markarbeten ska utforas.
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5.2 Markanvandning

Den tillatna markanviandningen i detaljplanen anpassas efter de behov som finns inom
planomradet idag och till hur marken de facto anvinds idag. Pa kvartersmark inom
planomradet tilldts att marken anvands for sméindustri-, kontor- och verksamheter.
Kvartersmark for verksamheter innebar att marken far anvandas for service, lager,
tillverkning med tillh6rande forsiljning, handel med skrymmande varor och andra
verksamheter av likartad karaktir med begriansad omgivningspéverkan. Kvartersmark
for verksamheter tillater inte detaljhandel. Detaljplanen tillater 4ven att mark far
anvandas for tekniska anldaggningar.

I planomréadets nordvistra del ersétts allmén platsmark for park och plantering med
kvartersmark for smaindustri och verksamheter. I planomrédets norra del foreslas
allmin platsmark for natur for vilken kommunen skall vara huvudman. Aven for
omrédet narmast vig 392 foreslas allmén platsmark for natur for att bevara den
gronska som finns langs vigen som ger mojlighet att skapa en attraktiv infart till
Pajala centralort.

5.3 Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet bestar av industri- och garagebyggnader av
traditionellt snitt.

Byggnad i planomradets nordostra del.

Ny bebyggelse

Ny bebyggelse far uppforas och antas fa samma karaktar som redan befintlig
bebyggelse. Bebyggelse begrinsas till en nockhdjd om 10 m. Det innebir att hogsta
tilldtna h6jd harmonierar med hogsta tilldtna hojd i tidigare géllande planer.
Detaljplanen tilldter en hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighet som hogst
far utgora 50 % av fastighetens area. Exploateringsgraden i bruttoarea per fastighet
inom planomrédet ligger idag mellan 10 och 30 %.
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5.4 Omgivningspaverkan

De verksamheter som bedrivs inom planomradet bedoms inte innebira nagra risker
for méanniskors hilsa och sidkerhet eller for miljon. Da ny detaljplan innebar att
pégiende verksamheter legitimeras bedoms genomforande inte innebara négra nya
eller 6kade risker for manniskors hilsa eller for miljon. Kvartersmark for
verksamheter, i plankartan betecknat med Z, tilliter endast verksamheter med
begriansad omgivningspaverkan. Planbestimmelse for att begransa
omgivningspaverkan infors i detaljplanen for den del som tilldter smaindustri. Det
innebar att bullerniva vid planomradesgréns inte far 6verskrida 50 dBA ekvivalent
nivé pa vardagar mellan kl 06-18. Lordagar, sondagar, helgdagar samt vardagar
mellan kI 22-06 far bullernivan inte 6verskrida 45 dBA ekvivalent niva. Gransviardena
for buller ar i enlighet med géllande riktviarden.

Skogsomrade som fungerar som en naturlig barriar mot bostadsomrade i vaster.

5. 5 Gator trafik och parkering

Fordonstrafik

Genomforande av detaljplanen bed6ms inte ge upphov till ndgra betydande 6kningar
av mingden trafik inom, till och fran planomradet. Andring av detaljplanen
legitimerar den anvindning som finns redan idag och som bedrivits genom att
tidsbegriansade lov for dndrad anviandning tidigare har utfardats. I planomradets
nordostra del foreslds allman platsmark for natur for att sikerstilla ett minsta avstdnd
om 30 m fran riksvidg 99 och bebyggelse.

Farliga godstransporter

Lansstyrelsen i Norrbotten skriver i sitt yttrande 6ver behovsbedémningen att fragan
om farligt gods och tunga transporter bor beaktas i planprocessen. I bedomningen av
risker med anledning av farliga godstransporter har Lansstyrelsen i Norrbottens
riktlinjer beaktats.

Vid bedomning av lokalisering intill transportleder for farligt gods skall
uppmaéarksamhetsavstind iakttagas. Det ar det kortaste avstand till transportled dar
bebyggelse kan uppforas oavsett vilken typ av bebyggelse det handlar om och i vilken
omfattning den planeras att uppforas. For transport av farligt gods pa vag ar
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uppmaérksamhetsavstindet 60 m fran viagkant. Inom planomradet tillats bebyggelse
inom 60 m frin vigkant.

De verksamheter som tillats i detaljplanen faller under det som i lansstyrelsens
riktlinjer klassas som mindre kénslig verksamhet (Zon B) och normalkénslig
verksamhet (Zon C). Genom planomradet pa vig 392 sker framforallt transporter av
brandfarliga vitskor. Hastighetsbegransningen ldngs den striacka som passerar genom
planomréadet dr 60 km/h.

Trafikverket genomforde en trafikmétning &r 2013. Trafikmangden pé viag 392 som
I6per genom planomradet var da matningen genomférdes 949 fordon per
arsmedeldygn. 151 av de 949 fordonen utgjordes av lastbilar. Sedan matningen
genomfordes bor andelen lastbilar ha minskat. Detta pa grund av att den gruva till
vilken ménga transporter skedde och som r 2013 var i full produktion inte langre ar i
drift.

Med hénvisning till att verksamheterna inom planomradet kan klassas som mindre
kinsliga och normalkinsliga och till att antalet lastbilar som passerar genom
planomradet per arsmedeldygn uppskattas ligga mellan 100-200 samt att hastigheten
genom planomradet dr begriansad till 60 km/h sa bedoms inga sidkerhetsh6jande
atgirder vara nodvandiga. Prickmark forsdkrar att byggnader placeras minst 20 m
fran kanten av vig 392.

Anslutningar till vag 392

I tidigare gillande plan finns utfartsférbud mot viag 392. Utfartsférbudet foreslas utga
dels for att legitimera redan befintliga anslutningar men ocksa for att skapa mojlighet
att anldgga nya anslutningar till viag 392. Tillstdnd for anldggande av nya anslutningar
soks hos Trafikverket. Nedan visas forslag pa tv nya anslutningar som skulle skapa en
bittre trafiksituation.

Forslag till nyé anslutnihgar 4r markerade i rott i kartan.

Trafik inom och mellan fastigheterna

Fastigheterna Pajala 11:61, 11:62, 11:63, 11:66, och 11:68 saknar idag anslutning fran
vig 392. I gillande plan finns ett omrade som har beteckningen gf. Beteckningen
innebar att mark ska vara tillgdnglig for gemensam forbindelseled.
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En gemensamhetsanldggning har bildats som 6verensstimmer med det omrade som i
gillande plan har beteckningen gf. I gemensamhetsanldggningen som har
beteckningen Pajala ga:16, s har f6ljande fastigheter 3 andelar vardera:

e Pajala11:69
e Pajala11:70
Pajala 9:189
Pajala 11:59
Pajala 11:61
Pajala 11:62
Pajala 11:63
Pajala 11:66
Pajala 11:68

Denna gemensamhetsanldggning kommer att kvarsta vid genomforande av
detaljplanen. Gemensamhetsanldggningen skall utokas i soder 6ver fastigheten Pajala
9:189 for att omfatta dven framtida ny anslutning till vdg 392 samt i norr 6ver
fastigheten Pajala 11:70 for att omfatta 4ven befintlig anslutning till vag 392.
Gemensamhetsanldggningen ges i detaljplanen beteckningen g1. Det innebar att
marken dven i framtiden skall vara tillgidnglig for gemensamhetsanlaggning for
tillfartsvag. Inga forandringar i andelstal kommer att ske.

Fastigheterna Pajala 9:216, Pajala 9:217, Pajala 11:67 och Pajala 13:26 anvéander idag
omradet som i tidigare plan utgor allmén platsmark for industrigata med kommunalt
huvudmannaskap for att ansluta till viag 392.

Bestimmelsen for det omrade som i tidigare plan betecknats industrigata ges i
detaljplanen beteckningen allmin platsmark f6r gata med kommunen som huvudman.
Det innebar att den anvindning som reglerats i tidigare gillande plan fortsitter gélla
aven i framtiden.
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Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvag ansluter till planomrédet norrifran pa den vistra sidan av vag 392.
I 6vrigt finns inga gang- och cykelvigar inom planomradet.

Parkering

Parkering sker pé anvisade platser inom enskilda fastigheter. Fastighetsdgare ansvarar
for iordningstillande, drift och underhall av parkeringsplatser.

5.6 Teknisk forsorjning

Ledningar

Alla fastigheter inom planomradet dr anslutna till det kommunala vatten och
avloppsnitet. Alla fastigheter dr dven anslutna till Pajala kommuns fibernit. Tekniska
enheten vid Pajala kommun ansvarar for drift och underhéll av kommunala ledningar.

Vattenfall har elledningar och nétstationer inom planomradet. Enligt Vattenfalls
kundavtal, Nit 2009 K § 7.3, s far inte byggnader uppforas eller fordndringar av
marknivan goras som kan dventyra funktionen eller driften av Vattenfalls ledningar
och anlaggningar. Eventuell framtida flytt eller fordndring av befintliga el-
anldggningar skall utforas av Vattenfall och bekostas av exploatoren. Vid arbete nira
Vattenfalls ledningar kravs bevakning och vid markarbeten skall kabelutsittning i falt
alltid begéras.

Kvartersmark for tekniska anlidggningar aterfinns i plankartan i anslutning till
Vattenfalls nétstationer.

Avfall
Pajala kommun tillhandahéller sopkérl for avfall. Sopbil kan angora alla fastigheter
inom planomrédet for tomning av sopkarl.

Sno och dagvatten
Sno och dagvatten omhéandertas inom respektive fastighet.

Réaddningstjanst
Riddningstjansten kan angora alla fastigheter inom planomrédet.
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6. Genomférandefragor

6.1 Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan

Detaljplaneprovningen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Detaljplanen antas av plan- och miljondmnden.

Samrad: december/januari 2015
Granskning: feb/april 2016
Antagande: maj/juni 2016

6.2. Genomforandetid
Genomforandetiden ar fem ar frén det datum som detaljplanen vinner laga kraft.

6.3. Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap for allman platsmark
Pajala kommun ar huvudman for allméan platsmark inom planomradet.

Servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning, nyttjanderatt

Befintliga servitut, ledningsratter och gemensamhetsanldggningar inom planomradet
kvarstar.

Drift och underhall

Fastighetsidgare ansvarar for anldggning, drift och underhall av mark och lokaler inom
respektive fastighet.

Anslutningar till vag 392

Detaljplanen skapar forutsattningar for anldggning av nya anslutningar till vig 392 da
det utfartsforbud som fanns i tidigare gillande planer utgar. Fastighetsidgare eller
verksamhetsutovare som onskar nya anslutningar ansvarar for anlaggning, drift och
underhall av ny anslutning. For alla nya anslutningar kravs tillstdnd enligt viglagen.
Tillstind s6ks av den som onskar anldagga ny anslutning. Trafikverket bed6mer
huruvida nya anslutningar ska tillatas eller inte.

6.4 Ekonomiska fragor

Detaljplaneprovningen bekostas av Pajala kommun. Planavgift tas ut vid beviljande av
bygglov i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige.

6.5 Fastighetsrattsliga fragor

Befintliga rattigheter

Inom planomradet finns idag en gemensamhetsanldggning, Pajala ga:16.
Gemensamhetsanldggning ges i detaljplanen beteckningen g1. Befintliga servitut och
ledningsratter inom planomréadet kvarstér.

Nya rattigheter

Detaljplanen ger d&ven mojlighet for fastigheten Pajala 11:69 att forvarva mark fran
fastigheten Pajala 9:3 i planomradets nordvastra del.

Detaljplanen mojliggor dven en utokning av gemensamhetsanldggningen Pajala ga:16
som i framtiden uttkas 6ver en del av Pajala 9:189 och Pajala 11:70. Detta for att
gemensamhetsanldggningen ska omfatta framtida ny anslutning till viag 392 i séder pa
fastigheten Pajala 9:189 samt befintlig anslutning till vdg 392 i norr pé fastigheten
Pajala 11:70.
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Fastigheterna Pajala 11:67, Pajala 11:60 och Pajala 11:64 har ratt att f4 den del av
fastigheterna som i plankartan utgor allmén platsmark for natur inlésta. Lantméteriet
i Haparanda ansvarar for fastighetsregleringar och bildande av servitut.

7. Konsekvenser av detaljplanens genomférande

Genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora betydande konsekvenser for
manniskors hilsa och sidkerhet eller for miljon. Ny detaljplan bekraftar redan
pagdende markanvindning och anpassar markanvindningen till de behov som finns
pé platsen idag. Omgivningspaverkan fran de verksamheter som bedrivs inom
planomradet och som tillats vid genomférande av ny detaljplan ar liten. Skogsomradet
ivaster fungerar som barridr for eventuella storningar och bestammelse om
begransningar av buller finns i detaljplanen.

8. Medverkande tjansteméan

Planarbetet har utforts pa uppdrag av plan- och miljondmnden, Pajala kommun.

Upprittad 2016-01-29

Planarkitekt Anton Brannvall

Pajala kommun
Plan- och miljéavdelningen
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